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1. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE - SZANSE I ZAGROZENIA

N iewatpliwie, najwazniejszych dla przysziej pomys$lnosci gminy Malechowo rozstrzy-
gni¢¢ nalezy szuka¢ dzi§ w sferze polityki migdzynarodowej, a konkretnie, mozli-
wego w ciagu najblizszych 3-4 lat przystapienia Polski do Unii Europejskiej. Wigkszo$¢
krajowych przesadzen prawnych zwiazanych jest z dostosowywaniem naszego systemu
ustrojowego do modelu unijnego, podczas, gdy globalizujaca si¢ gospodarka pozostawia
coraz mniej pola manewru do podejmowania niezaleznych decyzji ekonomicznych. Mozna
wlasciwie stwierdzié, iz trwa proces ograniczania suwerennosci Polski, jednakowoz dzieje
si¢ tak nie wbrew naszej woli. Chcac bowiem w pelni korzysta¢ z pomocy gospodarczej i
dorobku prawno - organizacyjnego zjednoczonej Europy, rezygnujemy z czgsci wlasnych
intereséw 1 lokalnych korzysci. Krotko mowiac, w tryby wspdlnotowego mechanizmu wei-
aga nas nie tyle prozna potrzeba uczestnictwa w ,rodzinie europejskiej”, ile bieda i
wieloletnie zap6znienie cywilizacyjne.

Kolejnym istotnym czynnikiem ksztaltujacym mozliwo$ci rozwoju gminy jest wspotpra-
ca panstw i regionéw basenu Morza Battyckiego. Nie przynosi by¢ moze dotad szczegdl-
nych efektéw w sferze gospodarczej, jednak w miar¢ postgpowania procesu integracji
europejskiej 1 wyrdwnywania poziomu, coraz wigksze znaczenie bgda miaty wspdlne inte-
resy grup sasiedzkich.

Z punktu widzenia bliskiego wejscia naszego kraju do Unii i Europy Battyckiej, potoze-
nie 1 zasoby Gminy Malechowo mozna oceni¢ wzglednie korzystnie. Bezposrednia bli-
skos¢ portu baltyckiego 1 przebieg przez teren gminy mi¢dzynarodowego korytarza trans-
portowego, stwarzaja mozliwo$¢ wlaczenia w zintegrowany europejski system
komunikacyjny. Wysokie walory $rodowiska naturalnego moga by¢ przedmiotem ochrony,
ale tez efektywnego wykorzystania do produkcji zdrowej zywnosci - dominujaca w po-
lityce wspdlnotowej zasada ekorozwoju dobrze rokuje obu tym mozliwosciom. Krajobraz
kulturowy 1 ocalate zabytki kultury materialnej zamierzchtej czy stosunkowo niedawne;j
przesztosci wpisuja si¢ w polityki wspierania ,,Europy Matych Ojczyzn” 1 ,,r6znorodnosci
w jednosci”. Wreszcie wszystkie wymienione sktadniki razem, tworza kompletna niemal
kompozycj¢ dla uprawiania turystyki kwalifikowanej - coraz bardziej atrakcyjnej dla na-
syconego masowg oferta klienta.

Przy europejskim stole, gdzie mozna wygra¢ bardzo wiele, sa to jednak tylko atuty po-
tencjalne. Jak w kazdej grze, w zalezno$ci od ukladu kart, uczciwosci rozdajacego 1
umiejetnosci graczy - moga by¢ wykorzystane lub nie. Grajacych jest wielu, skorzystaé
chce kazdy, a pula do wzigcia jest ograniczona. Nad wszystkimi kierunkowymi politykami
formutowanymi w Europie 1 Polsce, bez wzgledu na ich obiektywna stluszno$¢ 1 potrzebe
realizacji, dominuje zasada konkurencyjnosci ubiegania si¢ o ograniczone $rodki. Nie-
korzystne postanowienia uktadow przedprzystapieniowych z minionych lat, nieudolnie
prowadzone 1 przeciagajace si¢ ponad miar¢ rokowania stowarzyszeniowe powoduja, iz
Gmina Malechowo - tak jak cata Polska, a szczegdlnie Pomorze, traci dystans do konku-
rencji. Grajac na jedna kartg i wiazac swe powodzenie wylacznie z gospodarka wspolno-
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towa, nalezy mie¢ jednak §wiadomos¢ nie tylko potencjalnych korzysci, ale tez niebagatel-
nych strat, jakie przyniesie niespetnienie oczekiwan.

Sytuacja europejska zda si¢ jednak dawac¢ pewne - nawet powazne - nadzieje. Zupe-
nie inaczej wygladaja perspektywy na arenie krajowej. Rosnaca - kosztem faktycznego
wytworcy dobr - rola kapitatu spekulacyjnego w ekonomice Swiatowej, wpedza w §lepy za-
utek mtoda 1 nieodporng gospodark¢ Polski. Kilkuletnie ozywienie wywotane przeorien-
towaniem ustrojowym i urealnieniem stosunkow z kapitalistycznym $wiatem skonczylo
sig, ustgpujac miejsca depresji i stagnacji. Po pierwszej - czgSciowo przetamanej - fali bez-
robocia, nastgpuje - tym razem trwaty - spadek liczby miejsc pracy, spowodowany recesja,
koncentracja kapitatu, a takze postgpujaca modernizacja technologiczna przedsigbiorstw
walczacych o przetrwanie 1 optymalizujacych koszty. Wysoka stopa odsetkowa dtawi kon-
sumpcj¢ 1 mozliwe inwestycje krajowe, ubdstwo dotyka coraz wigkszych grup spote-
czenstwa - na obszarach wiejskich szczegdlnie dotkliwie.

I tak, cho¢by w sferze komunikacji: Przyrostowi liczby samochodéw osobowych
(70%), faktowi przejgcia 80% masy towarowej w transporcie ladowym i §rednio dwukrot-
nemu wzrostowi natgzenia ruchu na sieci drog krajowych towarzyszy spadek udzialu wy-
datkoéw na sektor transportu w budzecie panstwa. Od 5,02% w 1990 roku (juz gorszym od
1989) obnizyt si¢ on do 1,93% w roku 1999. Udziat naktadow inwestycyjnych na transport
zmalal w tym samym czasie z 1,86% do 0,54%. Czgs¢ dotychczas figurujacych w aktual-
nym Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 23 01 1996 drog ekspresowych zostala w
projekcie nowego rozporzadzenia wykre§lona. Posrod nich znalazta si¢ Droga Krajowa nr
6 - glowna arteria komunikacyjna Pomorza i Gminy Malechowo. Zapa$¢ organizacyjna
przedsigbiorstwa PKP powoduje dezintegracje logistyczna przewozéw kolejowych - réw-
niez na linii Gdansk - Stargard Szczecinski. Na dzien dzisiejszy mozna juz mowi¢ o zerwa-
niu niezle do niedawna funkcjonujacych zwiazkéw z otoczeniem i narastajacym procesie
degradacji infrastruktury stacyjnej. Obecna sytuacja czyni bezprzedmiotowym mys$lenie o
dobudowie drugiego toru. Odzwierciedla to zaangazowanie Panstwa w realizacjg
programow rozwojowych transportu.

Ponad 98% szkot srednich zlokalizowanych jest w miastach. Mniej, niz 10% mto-
dziezy wiejskiej zdobywa dzi$ $rednie wyksztalcenie, ponizej 1% wyzsze. Wartosci te
osiagnigte zostaly w drugiej potowie lat 90-tych.

Deklaratywne dokumenty sejmowe i rzadowe okre$laja potrzeby i zasady wspiera-
nia matej i $redniej przedsigbiorczosci, nauki polskiej, infrastruktury wsi, rolnictwa rodzi-
nnego, wiejskiej oswiaty, itp. Brak srodkoéw nie pozwala na chocby i czastkowa realizacje
ktoregokolwiek z nich. Jak dotad, jedyna nadzieja byl odnowiony samorzad gminny - po-
wiatowy 1 wojewodzki juz przy narodzinach bowiem wyposazony zostal w §rodki dosta-
teczne ledwie do podtrzymywania egzystencji.

Finanse samorzadowe w Polsce ulegly jednak w ostatnich dwu latach dramatyczne-
mu pogorszeniu. Spada raptownie zdolnos$¢ inwestycyjna gmin, ktére w latach 1991-98 od-
robily powazna cz¢$¢ zapoznien cywilizacyjnych poprzedniego okresu. Tylko w 2000 roku
inwestycje lokalne zmniejszyly si¢ o 10%. Coraz wigcej wladz gminnych przezywa
dylemat: chroni¢ zasoby naturalne i inwestowa¢ w infrastrukturg¢ dla dobra przysztych po-
kolen, czy tez konsumowac na biezaco skromne dochody, pomagajac przetrwac tym, ktorzy
nie radza sobie dzis.

Stosunkowo klarownie zostala sformutowana polityka w zakresie ochrony srodowi-
ska przyrodniczego. Przyjecie przez Polske w 1991 r. Polityki Ekologicznej Panstwa,
wskazuje na konieczno$¢ czynnej ochrony przyrody, jak réwniez rozwoj produkcji, kon-
sumpcji 1 postepu cywilizacyjnego pod warunkiem zachowania w sposob trwaty walorow 1
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zasobow srodowiska. Wynika to niewatpliwie z oczekiwan 1 naciskow europejskich w tej
sferze. Sa one stopniowo realizowane, takze dzigki przekazywanemu w r6znych formach
wsparciu znaczacymi Srodkami finansowymi.

Niemniej jednak, pasmo wzdhuz doliny Grabowej, w koncepcji Krajowej Sieci
Ekologicznej ECONET - Polska, wyrdznione jako element krajowego korytarza ekologicz-
nego oraz fragmenty wysoczyzny, wytypowane do ochrony w koncepcji ekologicznego sys-
temu obszarow chronionych dawnego woj. koszalinskiego, wciaz pozostaja poza jakimkol-
wiek krajowym czy wojewodzkim systemem obszaroéw chronionych. Niewystarczajace ure-
gulowania prawne na szczeblu rzadowym - brak srodkow na rekompensaty nalezne z tytutu
wprowadzenia koniecznych ograniczen w gospodarowaniu powoduja, iz przyjete doku-
menty, podobnie jak wiele innych, pozostaja w sferze deklaracji. By¢ moze realizacja ich
przyblizy si¢ w przypadku wdrazania Europejskiej Sieci Obszar6w Chronionych NATURA
2000. Starania o fundusze i dotacje, stuzace ochronie przyrody i zachowaniu walorow
ekologicznych umozliwia wskazanie w tej sieci do ochrony siedlisk naturalnych wystepu-
jacych rowniez na terenie gminy (laséw bukowych, gradowych, bagiennych, torfowisk wy-
sokich).

Jesli chodzi o zasoby wodne, to istotne jest, ze opracowany zostal formalnoprawny
dokument ,,Projekt warunkéw korzystania z wod dorzecza Wieprzy 1 Przymorza”, ktory po
uzgodnieniach i zatwierdzeniu przez Ministra wtasciwego do spraw srodowiska, ma stano-
wic¢ jeden z instrumentdw umozliwiajacych zarzadzanie wodami w sposdb zapewniajacy
ich ochrong 1 racjonalne wykorzystanie m.in. na przewazajacym obszarze gminy. Na tere-
nie gminy jest stosunkowo dobrze monitorowany stan jako$ciowy wod plynacych
(monitoring krajowy, regionalny). Nie zostal jednak do tej pory wdrozony wojewddzki
program monitoringu wod podziemnych, nie realizuje si¢ juz programu monitoringu
regionalnego dla jezior o powierzchni ponizej 50 ha, do ktorych zalicza si¢ jezioro
Ostrowiec.

2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOKUMENTOW STRATEGICZNYCH PRZYJETYCH
PRZEZ ORGANY SAMORZADU

2.1 . UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z PRZYJETEJ STRATEGI ROZWOJU WOJEWODZTWA
N a mapie Struktur przyrodniczo - gospodarczych wojewodztwa zachodniopomor-

skiego - zalaczniku nr 1 do Strategii, gmina Malechowo znalazta si¢ w obrgbie ob-
szaru wielkoprzestrzennego II, rozciagajacego si¢ rownoleznikowo wzdhuz drogi krajowe;j
nr 6. Przewidziana zostata dla niego funkcja

OBSZAR AKTYWIZACJI GOSPODARCZEJ O WIODACEJ FUNKCJI ROLNICZEJ

W jego granicach wyodregbniono obszary funkcjonalne. Gmina Malechowo, wspol-
nie z potudniowa czg$cia powiatu stawienskiego nalezy do obszaru IID - wielokierunkowe;j
aktywizacji gospodarczej 1 urbanizacji, gdzie przewidywany jest:

— intensywny rozw0j rolnictwa oraz przetworstwa rolno - lesnego,

— wielofunkcyjny rozwo6j obszarow zurbanizowanych, w szczegdlnosci Stawna,

jako ponadlokalnego os$rodka obstugi,
— modernizacja drogi krajowej nr 6,
— zachowanie walorow srodowiska.

Nastepujace kierunkowe zapisy przyjetej Strategii Rozwoju Wojewoddztwa Zachod-
niopomorskiego maja istotne znaczenie dla gminy Malechowo:

CEL STRATEGICZNY 1: TWORZENIE WARUNKOW DO ROZWOJU ZASOBOW LUDZKICH,
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CEL POSREDNI 1: BUDOWANIE SPOLECZENSTWA UCZACEGO SIE
— Wczesne wyrOwnywanie szans rozwojowych 1 edukacyjnych,
— Upowszechnienie pelnego wyksztalcenia sredniego we wszystkich srodowiskach

CEL POSREDNI 3: INTEGRACJA SPOLECZNOSCI REGIONU
— Mate Ojczyzny, jako element integracji, rozwijania zainteresowan historycznych oraz
kulturowych mieszkancéw regionu

CEL POSREDNI 4: WSPOMAGANIE ROZWOJU DEMOKRACJI LOKALNEJ
— Rozwdj organizacji pozarzadowych i1 wspieranie inicjatyw obywatelskich

CEL STRATEGICZNY 2: POWSZECHNA DOSTEPNOSC DOBR, USLUG I INFORMACJI

CEL POSREDNI 1: STWORZENIE ZROWNOWAZONEGO, DOSTEPNEGO 1 ZINTEGROWANEGO SYSTEMU
TRANSPORTOWEGO

— Opracowanie 1 realizacja kompleksowego programu modernizacji i rozwoju infra-
struktury transportowej oraz systemu transportowego wojewddztwa do roku 2020,
zintegrowanego z infrastruktura krajowa i migdzynarodowa, ktére zapewnityby
usprawnienie dostgpnosci komunikacyjnej w catym regionie,

— Integracja systemu transportowego wojewodztwa z systemami transportowymi Unii
Europejskiej 1 Regionu Morza Battyckiego,

— Programowanie, za pomoca $srodkow organizacyjnych i ekonomiczno - finansowych,
rozwoju komunikacji publicznej w obstudze ruchu pasazerskiego, ze szczegdlnym
uwzglednieniem transportu kolejowego 1 autobusowego

CEL POSREDNI 2: ROZBUDOWA I MODERNIZACJA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

— zapewnienie zaopatrzenia w energi¢ zgodnego ze standardami Unii Europejskiej

— zaopatrzenie w wode konsumpcyjna odpowiedniej jakosci 1 ilosci catego obszaru
wojewodztwa,

— opracowanie zintegrowanego programu oczyszczania $ciekOw, osiagnigcie wy-
sokiego stopnia ich oczyszczenia,

— utworzenie sprawnego, kompleksowego systemu zarzadzania gospodarka odpadami,

— budowa nowoczesnej sieci telekomunikacyjnej, umozliwiajacej powszechna tacznos¢
1 szerokopasmowa transmisj¢ danych.

CEL POSREDNI 3: TWORZENIE WARUNKOW DLA ROZWOJU SPOLECZENSTWA INFORMACYJNEGO
— stworzenie droznej struktury sieci teleinformatycznej,
— rozwijanie warunkéw edukacji informatycznej,

CEL POSREDNI 4: KSZTALTOWANIE I UTRZYMANIE LADU PRZESTRZENNEGO ORAZ DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
— przeciwdziatanie degradacji przestrzeni przez nieskoordynowana dzialalno$¢ in-
westycyjna,
— podniesienie §wiadomosci o wartosciach przestrzeni 1 procedurach prawnych w za-
kresie jej zagospodarowania
— racjonalizacja wykorzystania przestrzeni zagospodarowanej i przeksztatcone;j

CEL STRATEGICZNY 3: POPRAWA KONKURENCYJNOSCI WOJEWODZTWA

CEL POSREDNI |: TWORZENIE WARUNKOW DO ROWNOWAZENIA ROZWOJU GOSPODARKI WOJEWODZTWA
— ograniczanie dysproporcji rozwoju pomigdzy roéznymi obszarami wojewodztwa,
przez opracowanie 1 wdrazanie regionalnego programu preferencji inwestycyjnych
— wspieranie rozwoju malej i Sredniej przedsigbiorczos$ci.

CEL POSREDNI 3: TWORZENIE WARUNKOW DO ZROWNOWAZONEGO ROZWOJU GOSPODARKI MORSKIEJ
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— zapewnienie sprawnego dostepu do portéw morskich od strony morza 1 ladu.

CEL POSREDNI 4: AKTYWIZACJA OBSZAROW WIEJSKICH W KIERUNKU ICH WIELOFUNKCYJNEGO ROZWOJU ORAZ
WZROSTU EFEKTYWNOSCI ROLNICTWA
— Przygotowanie rolnictwa, przetworstwa rolno - spozywczego i marketingu artykulow
rolnych i rybnych do wejscia w struktury Unii Europejskiej oraz do skutecznej kon-
kurencji z rolnictwem unijnym i krajowym,
— wielofunkcyjny rozwdj obszarow wiejskich,
— zroéwnowazony rozwoj obszardw wiejskich,
— poprawa warunkow zycia 1 pracy ludnosci wiejskiej, ze szczegdlnym uwzgled-
nieniem obszarow popegeerowskich
— wiaczenie obszaréw wiejskich w proces wzrostu innowacyjnosci gospodarki

CEL POSREDNI 5: ROZWOJ FUNKCJI TURYSTYCZNEJ 1 UZDROWISKOWEJ
— Rozw¢j infrastruktury turystycznej i towarzyszacej,
— okreslenie i rozwdj regionalnego produktu turystycznego,
— rozw0j turystyki w $cistym zwiazku z ochrona §rodowiska naturalnego,
— ksztaltowanie postaw proturystycznych oraz upowszechnienie wiedzy krajoznawczej
o regionie wsrod mtodziezy 1 dzieci

CEL STRATEGICZNY 4: PODNIESIENIE JAKOSCI ZYCIA W REGIONIE

CEL POSREDNI 1: ZACHOWANIE, OCHRONA I ODTWARZANIE WALOROW $RODOWISKA NATURALNEGO
— ochrona zasobow wod powierzchniowych i1 podziemnych oraz poprawa ich jakosci,

CEL POSREDNI 2: ZAPEWNIENIE BEZPIECZENSTWA I PORZADKU PUBLICZNEGO, ZWIEKSZENIE POCZUCIA
BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI

— poprawa bezpieczenstwa w ruchu drogowym,

— zwigkszenie skutecznosci funkcjonowania stuzb zapewniajacych bezpieczenstwo i
porzadek publiczny,

— opracowanie i wdrozenie powiatowych programow wspolpracy podmiotow panstwo-
wych, samorzadowych 1 komercyjnych w zakresie ochrony os6b i mienia,

— edukacja dzieci i mtodziezy szkolnej srodkiem do poprawy $wiadomosci spotecznej
o zagrozeniach bezpieczenstwa.

CEL POSREDNI 3: STWORZENIE SPOJNEGO SYSTEMU REALIZACJI ZADAN OCHRONY ZDROWIA I
BEZPIECZENSTWA ZDROWOTNEGO
— zapewnienie wysokiej jakosci opieki medycznej w dziedzinie catlodobowej podsta-
wowej opieki zdrowotnej, specjalistycznej opieki ambulatoryjnej 1 opieki stacjonar-
nej,
— reorganizacja ratownictwa medycznego,
— przeksztatcenia wlasno$ciowe zaktadow opieki medycznej,

CEL POSREDNI 4: KREOWANIE ZDROWEGO STYLU ZYCIA
— poprawa bazy dla potrzeb wychowania fizycznego, sportu i rekreacji ruchowej,

CEL POSREDNI 5: DZIALANIE NA RZECZ WZROSTU POZIOMU KULTURALNEGO SPOLECZENSTWA
— tworzenie warunkoéw rozwoju srodowiska kultury oraz wspieranie inicjatyw kultural-
nych,

CEL POSREDNI 6: STWORZENIE SPOINEGO SYSTEMU REALIZACII ZADAN POLITYKI SOCJALNEJ
— ograniczenie pauperyzacji spoteczenstwa, walka z ubostwem 1 spoteczng izolacja,
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— pomoc rodzinom w prawidlowym wypetnianiu ich roli spoteczne;,
— bezpieczenstwo spoteczne i socjalne dla oséb starszych.

2.2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z PRZYJETEJ STRATEGII ROZWOJU GMINY

mina Malechowo posiada sporzadzona ,,Strategi¢ rozwoju...”. Strategia opracowy-
wana w okresie od czerwca 1999 roku do kwietnia 2000 roku zostata zatwierdzona
uchwata nr XV/98/2000 Rady Gminy Malechowo z dnia 26 kwietnia 2000 roku.
Ze sporzadzonego dokumentu wynikaja nastgpujace wnioski, uwarunkowania,
cele 1 zadania, do uwzglednienia w Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego.

1. Dhugofalowemu rozwojowi gminy towarzyszy¢ bedzie nastgpujaca misja:

»Gmina Malechowo, inwestujgc w rozwdj kapitatu spolecznego, wiedze, informacje i
infrastrukture techniczng, tworzy swq pozycje konkurencyjnq w oparciu o zasady
grownowazionego i zintegrowanego rozwoju. Mieszkancy gminy, wykorzystujgc jej
poloZenie geograficzne oraz zasoby naturalne i historig, specjalizujq si¢ w swiad-
czeniu ustug zwiqzanych 7 edukacjq, informacjq i wypoczynkiem oraz w produkcji
rolniczej i przemystowej zgodnej z wymogami ekologii”.

2. Realizacji wizji rozwoju gminy podporzadkowano nadrzedny cel strategii, ktory ma
by¢ realizowany w ciagu 10 lat. Cel ten zostat sformutowany nastepujaco:

»Gmina Malechowo jest jednq 7 dziesieciu gmin wiejskich wojewodztwa Zachod-
niopomorskiego przodujqcych pod wzgledem rozwoju spoleczno-gospodarczego”.

Strategia jest nowoczesnym dokumentem, ktory aprobujac tendencje i zapisy
przyjete przy konstruowaniu Strategii Rozwoju Wojewodztwa, wychodzi naprzeciw wy-
zwaniom epoki przemian rynkowych i globalizacji. Jednym z podstawowych jej zalozen
jest przeorientowanie gospodarki gminy, w ktérej dominujaca rolg wciaz odgrywa rolnic-
two, w kierunku rozwoju wielofunkcyjnego, wykorzystujacego korzystna rentg¢ potozenia.
Przewidywanie - wyplywajace zreszta z obserwacji faktow - coraz mniejszej rentownosci
sektora gospodarki rolnej, sktania autorow strategii i przyjmujacy jej zatozenia samorzad
Gminy do podjgcia ,,ucieczki do przodu”, w sferg ,,nowej gospodarki”. ZalozZenie to, bar-
dzo interesujace 1 odwazne, zdaje si¢ jednak zbyt optymistycznie ocenia¢ tempo przemian
zachodzacych w gospodarce naszej czgsci Europy. Strategia rysujaca dynamiczny horyzont
rozwoju w okresie 10-15 lat, nie do konca wyciaga wnioski z catego kompleksu czynnikow
przyrodniczych, historycznych 1 spolecznych, ktore uczynily gming taka, jaka jest dzis.
Obowiazkiem Studium jest oceni¢ 1 uwzgledni¢ przede wszystkim wtasnie te - przestrzen-
ne - uwarunkowania.

Strategia bazuje na zatozeniu, iz korytarz infrastruktury rozciagajacy si¢ wzdhuz
Drogi Krajowej nr 6, przecinajacy gming, jest niezwykle korzystna okoliczno$cia. Bardziej
szczegotowa analiza tego potozenia i uwzglednienie faktow i przestanek sprawia, iz te teze
nalezy poddac rewizji. Owszem, w poréwnaniu do gmin oddalonych od gléwnych szlakow
komunikacyjnych, potozenie to jest korzystniejsze, niemniej jednak, sposréd gmin dys-
ponujacych tym atutem, gmina Malechowo ma sytuacj¢ niemalze najtrudniejsza. Potozona
w rejonie glebokiej niszy depresiji, jaka jest cate Pomorze Srodkowe, oddalona od bieguno-
wych osrodkéw rozwoju (Szczecin, Gdansk) i1 przetamywania recesji (Koszalin, Stupsk) -
przegrywa w ostrej walce konkurencyjnej z sasiadami, bynajmniej zreszta nie tymi z po-
wiatu stawienskiego. Duze odlegtosci 1 obustronna bariera komunikacyjna w postaci trud-
nych przejazdow przez Sianoéw 1 Stawno, stanowia przeszkode dla mozliwosci wypetiania
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przez Gming Malechowo funkcji fatwo dostgpnej spizarni, sypialni i miejsca atrakcyjnej,
weekendowej rekreacji dla mieszkancow ludnych osrodkow miejskich. Nieprzypadkowo
bardzo atrakcyjne rekreacyjnie, przyrodniczo i historycznie miasto Dartowo przegrywa
szanse rozwojowe nie tylko z Kolobrzegiem, Ustka i Leba, ale takze Mielnem i Ustroniem
Morskim, ktorych gléwna przewaga polega na tatwiejszej dostgpnosci.

Droga Krajowa, a nawet migdzynarodowa DKG6/E28, faktycznie spelnia przede
wszystkim funkcj¢ trasy regionalnej i migdzyregionalnej. Wychodzac wprawdzie od
granicy Unii Europejskiej, zmierza jednak w rejony, ktorych atrakcyjnos¢ jest obiektywnie
niewielka. Daje si¢ zauwazy¢ stopniowe nasycenie iloscia ,,podrozy sentymentalnych”, po-
woli wymieraja zreszta ich uczestnicy. Zwiedzanie Gdanska i Malborka - jedynych ze-
spolow zabytkowych w skali europejskiej, polozonych w pasie péinocnej Polski - coraz
czgsciej zapewniac¢ beda touroperatorzy zorganizowanych podrozy battyckich, $cisle planu-
jacy czas przejazddéw i ograniczajacy miejsca postojow do najbardziej atrakcyjnych. Minie
jeszcze duzo czasu, nim wyjasni si¢ - badz nie - sytuacja enklawy Kaliningradu. Nie jest to
zreszta duzy potencjal ekonomiczny 1 spoteczny, a szanse z nim zwiazane czgsto sa
wynikiem myslenia zyczeniowego. Reasumujac, gminy takie jak Malechowo nie moga li-
czy¢ raczej na docelowe masowe przyjazdy turystyczne, moga podejmowac proby zatrzy-
mania podrozujacych na kilka godzin, a tu konkurencja jakosciowa jest niezwykle silna.

Dobrze, ze strategia odwaznie wychodzi naprzeciw trudno$ciom gospodarczym,
ktére - wbrew oficjalnym deklaracjom - bgda raczej narastaly, niz malaty. Rozwieraja si¢
bowiem nozyce wzrostu. Bogaci zyskuja, biedni tracq. Nalezy jednak realnie spojrze¢ na
szanse rozwoju 1 obiektywnie oceni¢ uwarunkowania. Trudno zaklada¢ szybki rozwoj no-
woczesnych ustug, ograniczanie bezrobocia poprzez tworzenie stanowisk telepracy przy
domowym komputerze oraz budowe wizerunku spotecznosci gleboko zwiazanej z
dziedzictwem kultury w sytuacji, gdy dzi$ niespetna 20% tej spolecznosci ma maturg.
Rosnaca nieréwnos¢ szans spotecznych poglebia juz i tak trudny dostep dzieci i mtodziezy
wiejskiej do dobrej szkoty $redniej - nie moéwiac o markowym uniwersytecie. Dziatania
przewidziane w strategii sa madre, celowe 1 potrzebne, dtugo jednak jeszcze ich zakres i
mozliwe efekty pozostana poza gtéwnym nurtem zycia gospodarczego gminy.

Niewatpliwie rolnictwo jest mato efektywna i1 malo efektowna gatezia gospoda-
rowania, bedzie jeszcze jednak bardzo dtugo potrzebne i wiele wskazuje na to, iz stosowa-
nie nowoczesnych metod produkcji nie zawsze dobrze mu shuzy. Wysoka wydajno$¢ nie-
koniecznie idzie w parze z dobra jakos$cia, a nieraz - jak §wiadcza przyktady ostatnich
miesiecy - moze wreez szkodzi¢ zdrowiu. Gmina Malechowo historycznie rozwijata si¢ w
oparciu wlasnie o produkcj¢ rolna, majac dla niej bardzo korzystne predyspozycje. Z tego
powodu to wlasnie ekologiczne rolnictwo wraz z dziatami produkcji specjalnej oraz lokal-
ne przetworstwo rolne, winny w znacznie wigkszym stopniu stanowi¢ fundament strategii
rozwoju gminy. Na nim wspiera¢ si¢ beda inne, komplementarne elementy, sukcesywnie
przynoszace coraz wigkszy udzial w budzetach mieszkancow. Niezbedna wydaje si¢ - przy
okazji oceny stopnia wykonania - reasumpcja lub co najmniej uzupekienie przyjetych ce-
low tak, by przygotowaé¢ gming do nadchodzacej juz teraz, nie w odleglej przysziosci,
koniunktury na rolnictwo ekologiczne i mody na zdrowe lokalne przetworstwo.

3. UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE
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3.1.OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY

mina Malechowo potozona jest w pdtnocno-wschodniej czg$ci wojewodztwa za-

chodniopomorskiego, pomigdzy bylymi osrodkami wojewddzkimi Koszalinem i
Stupskiem (w odleglosci odpowiednio 28 i 38 km). Potnocne solectwa gminy w linii
prostej oddalone sa od 10 -12 km od brzegu morskiego. ,,Oknem” na morze jest dla Gminy
niewielki port rybacki, handlowy 1 turystyczny - Darlowo

Gmina Malechowo wchodzi w sktad powiatu stawienskiego. Sasiaduje od potnocy
1 zachodu z nalezacymi rowniez do tego powiatu gmina wiejska Stawno 1 gmina wiejska
Dartowo, od wschodu 1 potudnia za$ - z gming miejsko-wiejska Siandw 1 gmina miejsko-
wiejska Polandw, nalezacymi do ziemskiego powiatu koszalinskiego.

Gmina zajmuje powierzchnie 22.663 ha (tj. 227 km?). Dominujacy udziat w struk-
turze wtadania gruntow posiada Skarb Panstwa, ktory zajmuje ogdtem 14 389 ha, tj. 63,5%
catkowitej powierzchni ewidencyjnej gminy, z czego w Zasobie WRSP znajduje sig
28,5%,w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego - 30,9% powierzchni gminy.
Grunty we wiadaniu osob fizycznych zajmuja lacznie 7 522 ha, co stanowi 33,2% po-
wierzchni catkowitej. Znikomy jest udzial gruntéw komunalnych - zaledwie ok.120 ha, tj.
0,5%. Grunty pozostalych uzytkownikow zajmuja okoto 3% powierzchni gminy.

Wedtug stanu w czerwcu 1999 roku uzytki rolne zajmuja powierzchnig 13.309 ha
(58,7 %), lasy 1 grunty lesne 7.116 ha (31,4 %), pozostate grunty 2.238 ha (9,9%). Z ogo6l-
nej powierzchni uzytkéw rolnych najwigkszy udziat posiadaja grunty orne (9.810 ha tj.
43,3 % powierzchni gminy). Laki zajmuja (2.485 ha tj. 11,0 %), pastwiska (985 ha tj. 4,3
%) oraz sady (29 ha tj. 0,1%).

Wedtug danych Rocznika Statystycznego wojewoddztwa Zachodniopomorskiego
Gming w dniu 31 grudnia 1999 zamieszkiwato 6745 osob, pod wzgledem liczby miesz-
kancow gmina zajmuje 15 miejsce wsrod 53 wiejskich gmin wojewodztwa zachod-
niopomorskiego.

Pod wzgledem powierzchni gmina Malechowo zajmuje 14-15 miejsce wsrod 53
wiejskich gmin wojewoddztwa zachodniopomorskiego. Ggsto$§¢ zaludnienia (28,5
osoby/km?) jest tu niewiele nizsza od $redniej w gminach wiejskich wojewodztwa zachod-
niopomorskiego (29 osob/km?) i jednocze$nie prawie 3-krotnie nizsza od $redniej gestosci
zaludnienia w wojewddztwie zachodniopomorskim ogdtem /75,6 os/km?/.

Sie¢ osadnicza gminy tworza 43 zamieszkate miejscowos$ci. Teren gminy podzielo-
ny jest na 22 solectwa. Siedziba wtadz Gminy 1 osrodkiem centralnym mieszczacym ustugi
administracyjne 1 komercyjne o znaczeniu gminnym jest miejscowos¢ Malechowo liczaca
blisko 600 mieszkancow. Najwigkszym skupiskiem ludnosci jest miejscowos¢ Ostrowiec,
liczaca 779 mieszkancow.

3.2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE SRODOWISKA NATURALNEGO

UWARUNKOWANIA POZYTYWNE - SZANSE
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mina Malechowo, polozona w niewielkiej odleglosci od wybrzeza morskiego, wy-

réznia si¢ szczegllna atrakcyjnoscia przyrodniczo-krajobrazowa. Sklada si¢ na te
atrakcyjno$¢ rzezba terenu, uksztaltowana dolinami rzecznymi, wawozami 1 wzniesieniami
morenowymi, lasy, torfowiska i bagna w dolinie Grabowej, drobne oczka wodne, liczne
pomnikowe okazy drzew w parkach, na starych cmentarzach i przydroznych alejach, za-
drzewienia $rodpolne, ostoje zwierzyny, ptakow wodno - btotnych, ryb - w tym z rodziny
tososiowatych. Przez obszar gminy przeplywa rzeka Grabowa, bardzo atrakcyjny pod
wzgledem wedkarskim, 1 turystycznym tacznik ekologiczny pomigdzy Wybrzezem Baltyku
a obszarem pojeziernym. Grabowa jest najwigkszym z doptywdéw Wieprzy, a takze licz-
nych ciekéw, tworzacych bogata sie¢ wod powierzchniowych gminy. Stan jako$ciowy wod
ptynacych w dolnym odcinku Grabowej, utrzymujacy na poziomie III kl., jesli chodzi o za-
warto$¢ biogendw, wskaznik stanu sanitarnego miano Coli, jest korzystny, w porownaniu z
innymi rzekami Przymorza. W ogole stopien naturalnosci ekosystemow lesnych, torfowi-
skowych 1 wodnych jest tu stosunkowo wysoki. W obrgbie Nadlesnictwa Karnieszewice
czg$¢ cennych $rédlesnych ekosystemoéw bagiennych objgto ochrona przyrodnicza. Nie-
wielki jest naptyw zanieczyszczen transgranicznych.

W poludniowej 1 potudniowo - wschodniej czg$ci obszaru gminy skupiaja si
stosunkowo duze powierzchniowo kompleksy lesne W kierunku na potudnie, potudniowy
wschod oraz potudniowy zachdd tacza sig¢ z wielkimi kompleksami lasow potozonych juz
poza terenem gminy, stanowiac znaczacy ich fragment. W wigkszosci sa to lasy li§ciaste na
zyznych siedliskach, najczgs$ciej naturalnego pochodzenia, z licznie zachowanymi sta-
rodrzewami bukowymi oraz dgbowymi. Wyrdzniaja si¢ one szczegolnie wysokim poten-
cjatem biotycznym, §rodowiskotworczym oraz uzytkowym (w tym surowcowym i rekre-
acyjnym), moga wigc petli¢ wiele réznorodnych funkcji o istotnym znaczeniu dla
gospodarki gminy. Daja mozliwo$¢ zatrudnienia przy hodowli i pielggnacji lasu, pozy-
skaniu surowca drzewnego i1 jego przetworstwie, nowych zalesieniach i przebudowie
drzewostanow w kierunku zgodnos$ci z siedliskiem. Wielka szans¢ na rozwoj turystyki 1
rekreacji stwarza fakt dominacji laséw wilasnosci Skarbu Panstwa na terenie gminy, a takze
gmin z nig sasiadujacych.

Calos¢ tych walorow stwarza korzystne warunki dla rozwijania r6znych form tury-
styki kwalifikowanej oraz agroturystyki.

W gminie udokumentowano wystepowanie z16z kopalin: kruszywa naturalnego,
kredy jeziornej 1 piaskow szklarskich. Czgs¢ z nich jest z korzysScia eksploatowana. Nie
stwierdzono nadmiernego zanieczyszczenia wod podziemnych. Pod wzgledem mozliwosci
wykorzystania energii wiatrowej gmina polozona jest w korzystnej strefie, rOwniez energia
rzek - Grabowej 1 Bielawy - pozwala na jej wykorzystanie energetyczne.

UWARUNKOWANIA NEGATYWNE - OGRANICZENIA

Ogodlnie stan jako$ciowy wod ptynacych w gminie jest zréznicowany, czgsto zty -
wsrod przebadanych wod ptynacych brak odcinkdéw o ogolnej, bardzo dobrej jakosci. Po-
garsza to naturalne warunki bytowania ryb 1 innych organizméw wodnych. Wody charakte-
ryzuje duza podatno$¢ na zanieczyszczenie, juz w latach 80-tych stwierdzono obnizona
jakos¢ wod 1 zaawansowane procesy eutrofizacji w jeziorze Ostrowiec. Ten ogolnie nie-
korzystny stan spowodowany jest gospodarka rolna, (nadmiernym nawozeniem, szczego6l-
nie w minionych dziesigcioleciach) tylko czeSciowo uregulowana gospodarka $ciekowa,
nieuporzadkowana gospodarka odpadami, funkcjonowaniem licznych o$rodkéw hodowli
ryb (w przypadku osrodkow rybackich wystepuje réwniez zagrozenie przekroczenia prze-
ptywow nienaruszalnych rzek). Rowniez bardzo wysoka jest w czg¢sci gminy naturalna po-
datno$¢ wod podziemnych na zanieczyszczenie (mierzona czasem doptywu potencjalnych
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zanieczyszczen do warstw wodonos$nych: do 1-ego roku; 1-10 lat). Cze$¢ terenow w ob-
regbie gminy, ze wzgledu na warunki gruntowo - wodne, klimatyczne, walory krajobrazowe,
wymaga ograniczenia, badz wylaczenia z zabudowy (dno doliny Grabowej - gdzie wystepuje
mozliwos$¢ okresowych zalewow i podtopien, silnie nachylone krawedzie wysoczyzn i dolin).

Do obszarow problemowych z punktu widzenia §rodowiska naleza takze tereny la-
sow prywatnych. W wigkszosci tworza niewielkie, rozproszone kompleksy, pochodzace z
zalesiania gruntéw porolnych, najczgséciej niezgodnymi z siedliskiem gatunkami drzew.
Uproszczona struktura wiekowa i gatunkowa oraz zwigzane z tym obnizenie biologicznej
odpornosci, uniemozliwiaja im petienie wigkszosci wtasciwych lasom funkcji. Wymagaja
duzych naktadéw na przywrocenie réwnowagi ekologicznej i zwigkszenie potencjatu
biotycznego, co z kolei uwarunkowane jest zwigkszeniem ich powierzchni i optymalnym
rozmieszczeniem w strukturze przestrzennej gminy.

Lokalne warto$ci przyrodniczo - krajobrazowe nie sa w peini formalnie zabez-
pieczone - poza $rodlesnymi uzytkami ekologicznymi brak innych obszaréw chronionych,
tylko czg$¢ pomnikowych okazéw drzew objgta ochrona.

3.3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZASOBOW SRODOWISKA KULTUROWEGO
ARCHEOLOGICZNA HISTORIA OSADNICTWA NA OBSZARZE GMINY

N a terenie gminy Malechowo znalez¢ mozna $lady zasiedlenia i kulturowej dziatalno-
$ci mieszkancow ze wszystkich okresow historycznych. Najdawniejsze czasy,
sprzed 5 tysigcy lat, reprezentuje grobowiec megalityczny z okresu neolitu, zachowany we
wsi Borkowo. Okres wczesnos$redniowieczny reprezentuje zachowane grodzisko w
Ostrowcu i $lady grodzisk w Niemicy i Przystawach.

Ze wzgledu na znakomite warunki glebowe 1 hydrograficzne obszar gminy jest rejo-
nem o niezwykle intensywnym osadnictwie w catym okresie historycznym. Najstarsze $la-
dy osadnictwa zwiazane sa z epoka kamienia — okresem mezolitu i neolitu, na t¢ epoke
przypadaja znaleziska zarejestrowane na 114 stanowiskach w tym 3 osady i 1 cmentarzy-
sko. Niewielka jest grupa stanowisk o mato precyzyjnej chronologii okreslonej na neolit /
braz, Zdecydowanie wigksza jest rola osadnictwa z epoki brazu, w zdecydowanej wigkszo-
$ci zwiazana z kultura uzycka. Pozostato$ci z tego okresu zarejestrowano na 49 stanowi-
skach z czego prawie 1/3 to osady.

Ze schytkiem epoki brazu oraz z okresem halsztackim zwiazane sa znaleziska kul-
tury pomorskiej, w zblizonej wielkosci co kultury tuzyckiej. Przewazaja znaleziska luzne,
jednak jest tez kilka osad oraz juz znaczaca ilo$¢ cmentarzysk w stosunku do ogoétu
znalezisk. W kolejnym okresie przedrzymskim i rzymskim zaklasyfikowano 39 stanowisk.
Z tym okresem tez wigzemy pozostatosci kultury oksywskiej. Osady wystepuja czesciej niz
cmentarzyska jednak najwigcej jest Sladow osadniczych.

Uzupehieniem intensywnos$ci osadniczej jest niewielka ilos¢ 41 przypadkow,
ktorych chronologie materiatu okre§lono generalnie na okres starozytny ( pradziejowy ).

Zwigkszenie ilo$ci stanowisk z materialem wczesnosredniowiecznym w stosunku
do okresu starozytnego wzrasta o 500% w stosunku do okresu przedrzymskiego i rzym-
skiego, chociaz w 60% sa to $lady 1 punkty osadnicze. Oprocz kilkudziesigciu osad wy-
stgpuja tutaj 3 grodziska, cmentarzysko i skarb. Osadnictwo wczesnosredniowieczne jest
zréznicowane chronologicznie. Przejawem kolonizacji tych terenow w §redniowieczu jest
az 275 stanowisk z tego okresu. Ponad 80% to $lady 1 punkty osadnicze.

Na terenie gminy Malechowo zaewidencjonowano ogdtem 516 stanowisk archeolo-
gicznych. Wielokrotnie stwierdzono wspotwystgpowanie pozostatosci osadniczych z
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roznych okreséw chronologicznych, co w konsekwencji pozwala nam mowi¢ o 791 przy-
padkach zasobu archeologicznego na terenie gminy.

W ramach tego zasobu stwierdzono zaewidencjonowanie nast¢pujacych kategorii
stanowisk (rozréznienie funkcjonalne bez rozroznienia chronologicznego) $lad osadniczy
— 580, punkt osadniczy — 43, osada — 146, cmentarzysko — 13, gréd — 3, skarb — 4.

HISTORYCZNE ELEMENTY KSZTALTU PRZESTRZENI OSADNICZEJ GMINY

N a bazie wczesnosredniowiecznego osadnictwa, w XIII i XIV wieku, wyrosty wioski,
ktorych liczba pod koniec sredniowiecza siggata 20. W zrédtach z XIII wieku odno-
towano wioski w Malechowie, Niemicy i Sulechowie, zwiazane po czgsci z dobrami cy-
stersow w Bukowie Morskim. Najwigksze obszary ziemi nalezace, do potowy XVI wieku,
do bukowskiego klasztoru, znajdowaty si¢ w pdtnocno zachodniej czg$ci gminy to jest w
Malechowie, Grabowie, Gorzycy, Paprotach, Pekaninie i Przystawach. Pozostate miejsco-
wosci o sredniowiecznej metryce: Bialecino, Bartolino, Borkowo, Karwice, Kosierzewo, Lej-
kowo, Laski, Ostrowiec, Podgorki i Zegocino, stanowily wlasno$¢ miejscowych rodow rycer-
skich.

Z dawnych nazw miejscowosci wynika, ze wigkszo$¢ byla pochodzenia sto-
wianskiego, jedynie Grabowo o nazwie Martinshagen, zalozone musiato by¢ przez kolo-
nistow niemieckich.

Wioski sytuowane byly przewaznie wzdhuz szlakéw komunikacyjnych. Miejsco-
wosci o sredniowiecznym rodowodzie posiadaja zachowane 1 do dzi$ czytelne, historycznie
uksztaltowane uktady ruralistyczne. Budowane na planach owalnic uktady zachowaly si¢ w
Karwicach i Niemicy. Rozw¢j wsi Malechowo, Gorzyca, Ostrowiec 1 Przystawy spowodo-
wal, iz pierwotne rozplanowanie uleglo w p6zniejszych czasach znacznym przeksztatce-
niom do uktadéow wielodroznych. Pozostate wioski zachowaly do dzi$ uktady ulicowe.

Wartos$ci krajobrazowe posiadaja przede wszystkim miejscowos$ci usytuowane po
obu stronach pradoliny rzeki Grabowej z dalekimi powiazaniami widokowymi. Odmienne
w charakterze, a rownie atrakcyjne sa uktady rozproszone i osady zlokalizowane w krajo-
brazie zalesionych wzniesien. We wszystkich praktycznie miejscowosciach zachowano
wlasciwe relacje pomigdzy zabudowa a otoczeniem.

W czgéci potudniowo-zachodniej dominuje osadnictwo rozproszone, dostosowane
do trudnych warunkéw topograficznych i glebowych, wystepuja tu obok samodzielnych
gospodarstw zaktadanych od konca XIX w. odrgbne folwarki, stanowiace czgsci wigkszych
majatkow (kluczy).

W czg$ci potnocnej i potudniowo-zachodniej na obszarach rolnych gospodarowaty
znacznie wigksze majatki, bezposrednio polozone wokot wsi. Stosunkowo liczne sa tez
samodzielne wsie chlopskie.

Czg$¢ wsi to uktady ztozone z osiedla pracowniczego 1 zatozenia folwarcznego, z
zachowanym - w nielicznych przypadkach - uktadem dworsko-parkowym. Folwark, ktore-
go forma najcze$ciej sprowadza si¢ do prostokatnego brukowanego podworca obudowane-
go z dwoch stron budynkami hodowlanymi, magazynowymi lub produkcyjnymi, a za-
mknigtym budynkiem dworu z usytuowanym na zapleczu parkiem, jest powszechnie wy-
stepujacym zespotem obiektéw stanowiacym istotny sktadnik krajobrazu wiejskiego. Ich
wielko$¢ 1 czesto atrakcyjne formy budowlane, realizowane z uzyciem cegly, z detalem
architektonicznym z kamienia famanego, palonej cegly 1 tynku tworza dominantg estetycz-
na i przestrzenna.
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Na terenach folwarkow skoncentrowana byta wigkszos¢ obiektow przemystowych i
przetworstwa rolnego, sa to gorzelnie, ptatkarnie, tartaki, mleczarnie, cegielnie, itp. Obec-
nie nieliczne sa jeszcze uzytkowane, a ich solidne budynki nadal nadaja si¢ do wykorzysta-
nia. Najliczniejsza grupa obiektéw majacych cechy zabytkow techniki to rdznego rodzaju
obiekty inwentarskie i wiezowe stacje transformatorowe, ktore wpisuja si¢ doskonale w
krajobraz wsi.

Sposrod 13 istniejacych przed 1945 roku na terenie gminy dworow i patacow za-
chowato sig tylko 6 w: Ostrowcu, Karwicach, Bartolinie, Podgdrkach, Kusicach i Zegocinie.

Na terenie gminy zachowato si¢ 10 zalozen parkowych, sa one w ré6znym stanie,
jednak wszystkie wymagaja podjgcia statej, regularnej pielegnacji. To samo dotyczy 22 nie-
czynnych cmentarzy.

Z okresu $redniowiecza pochodzi 5 koscioléw w: Malechowie, Karwicach, Ostrow-
cu, Podgorkach 1 Niemicy. Koscioty fundowane byty przez wtascicieli wsi, ktorzy juz w
okresie sredniowiecza w ich poblizu budowali swoje siedziby. Kosciot w Sulechéwku o
réwnie starej metryce zostal rozebrany w XIX wieku, a na jego miejscu powstata nowa za-
chowana do dzi$§ §wiatynia neogotycka.

Podstawowa substancja przestrzeni osadniczej wsi jest wiejska zabudowa mieszkal-
na i zagrody chlopskie. Pomimo wznoszenia jej w rdznych okresach czasu, r6éznej techno-
logii i w bardzo zr6znicowanym otoczeniu, posiada ona wiele cech wspolnych, tworzac
jednolita forme¢ obudowy wnetrz wiejskiej ulicy. Na terenie gminy spotyka si¢ przede
wszystkim skromne budynki parterowe, przykryte wysokim dachem dwuspadowym,
usytuowane najczesciej w uktadzie kalenicowym do drogi wiejskiej, z wejsciem od frontu 1
niewielka gabarytowo zabudowa gospodarcza na tytach. W glebi dziatki znajduje si¢ z za-
sady ogrdd warzywny i niewielki sad. Podobne w formie, jednak o zupetnie innych propor-
cjach sa wystepujace we wsiach folwarcznych czworaki, ktore réwniez posiadaja chlewiki i
sktadziki na zapleczu oraz pas ogrodoéw. Krajobrazowo zespoly czworakow tworza za-
mknigcie majdanu wiejskiego lub obudowuja droge dojazdowa do folwarku.

Na terenie catej gminy zachowaly sig liczne zabudowania wykonane w konstrukcji
ryglowej i murowano-ryglowej, murowane z cegly licowej, tynkowane oraz kombinacje
tych trzech form wykonczenia. Bardzo liczne sa charakterystyczne wybudowania koloniza-
cyjne z okresu migdzywojennego, gdzie budynki sa znacznie mniejsze, skromne, otyn-
kowane 1 dopetnione niewielka zabudowa gospodarcza.

Bardzo waznym budulcem krajobrazu kulturowego sa drogi wiejskie, przewaznie
budowane jako jezdnia brukowana lub asfaltowa z tzw. migkkim poboczem - letnia droga,
sa to bardzo ciekawe zabytki techniki drogowej. Nielicznie wystepuja nawierzchnie
historyczne wykonane z bruku nieregularnego (kocie tby). Drogi sa obsadzone po obu
stronach szpalerami drzew ozdobnych. Ciagi alejowe drog dziela krajobraz na wngtrza i sa
niezwykle waznym skladnikiem pejzazu pomorskiego. Nielicznie wystgpujace na terenie
gminy urzadzenia techniczne - mosty 1 przepusty sa przewaznie przebudowane po wojnie 1
w swej typowej betonowej, prostej formie nie stanowia szczegdlnej wartosci.

Przestrzen gminy Malechowo nasycona jest warto$ciami dziedzictwa kulturowego.
Poczawszy od detali konstrukcyjnych 1 wykonczeniowych, pojedynczych budynkéw 1 ich
zespotoOw poprzez zatozenia catych wsi 1 wreszcie starannie komponowane fragmenty kra-
jobrazu, powinna by¢ starannie chroniona dla obecnego i1 przysziego spoteczenstwa, nie
tylko mieszkancéw gminy. Ogotem z terenu gminy Malechowo do rejestru zabytkéw wpi-
sano 19 form zabudowy i zagospodarowania przestrzeni. W kartach adresowych Stuzby
Ochrony Zabytkéw ujete jest ponad 1250 kolejnych obiektow, ktore daja podstawy do ob-
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jecia gminng ewidencja zabytkéw. W przypadku wielu z nich nalezy uczyni¢ to szybko, by
nie zniszczaly.

Z AGROZENIA DLA HISTORYCZNEJ PRZESTRZENI OSADNICZE]

ajwigkszym zagrozeniem dla przetrwania historycznej zabudowy wiejskiej jest nie-

dostosowanie istniejacego zasobu do dzisiejszych potrzeb i wzorcow kulturowych.
Brak jest ekonomicznego i funkcjonalnego uzasadnienia eksploatacji wielu obiektow
gospodarczych i produkcyjnych. Brak tez srodkéw u wiascicieli na remonty generalne, a
nawet biezace utrzymanie, co przy niedostatku lokalnych warsztatow rzemie$lniczych,
znajacych tradycyjne technologie budowlane utrudnia mozliwie tanie utrzymanie budyn-
kéw. Takze uzycie nowoczesnych materiatléw 1 detalu budowlanego dewaloryzuje skromne
1 jednorodne kompozycje zabudowy.

Podstawowe elementy degradacji wartosciowej zabudowy to, procz ubdstwa:
— powigkszanie i wymiana okien oraz powigkszanie wrot i wymiana ich stolarki z na-
ruszeniem zasad pierwotnych podziatéw i kompozycji na elewacji,
— ocieplanie budynkéw i zwiazana z tym likwidacja wystroju ceglanego i1 tynkowego,
— wymiana pokry¢ dachowych i upraszczaniu geometrii dachow
— adaptacje zabudowy gospodarczej prowadzone bez opracowan projektowych,
— fragmentaryczne tynkowanie i malowanie elewacji,
— montaz anten satelitarnych na eksponowanych elewacjach,

— likwidacja tradycyjnych (drewnianych, murowanych i kamiennych) ogrodzen 1 pto-
tow na rzecz betonowych prefabrykatéw czy systemowych rozwiazan metalowych

— likwidacja brukowanych nawierzchni podworzy 1 pokrywanie ich betonem lub
kostka

— dostawianie r6znych dobudéwek, garazy i wiat.

Zagrozone sa zespoty zabytkowej zieleni. Wszystkie parki sa zaniedbane 1 pozosta-
wione wlasnemu losowi, dziczeja zatracajac pierwotny charakter majacy tworzyé w na-
turalnym krajobrazie tlo kolorystyczne i oparcie przestrzenne dla terenéw zurbanizowa-
nych. Podobnie cmentarze zabytkowe na terenie catej gminy sa w bardzo ztym stanie. Tyl-
ko nieliczne z nich posiadaja fragmentarycznie zachowane ogrodzenia, a obsadzenia
wzdhuz ich granic, z powodu braku jakiejkolwiek pielegnacji rozrosty si¢ 1 rzadko pozosta-
ja czytelne. Nieliczne obiekty architektoniczne oraz krzyze, nagrobki i mogity czy dos¢ po-
wszechnie wystgpujace pomniki ofiar [ wojny $wiatowej sa zdewastowane, rozgrabione, a
czytelno$¢ ukladu kompozycyjnego catosci praktycznie nie jest juz nigdzie zachowana.
Miegjsca te nie sa rowniez w zaden sposob opisane, drogi do nich prowadzace sa zaro$nigte,
nieczytelne w terenie lub zgota niedostepne publicznie. Dla licznych jeszcze obsadzen drog
wyrokiem moze by¢ potrzeba ich modernizacji, cho¢ jako podstawowe zagrozenie nalezy
wskaza¢ brak regularnej pielegnacji i planowego uzupetniania ubytkow. Zagrozeniem dla
walorow komponowanej zieleni moga by¢ réwniez nieprofesjonalnie prowadzone nasa-
dzenia, z naruszeniem warunku utrzymywania skladu gatunkowego przy uzupetnianiu
ubytkow oraz stosowania nasadzen drzew owocowych) w miejscach, na terenach, i w rejo-
nie obiektéw architektonicznych, gdzie moze dojs¢ do unieczytelnienia pierwotnej, za-
mierzonej kompozycji projektowe;.

Zmiana w zakresie gospodarowania rolniczego nie wptywa wiasciwie na proces za-
chowania, a w zasadzie braku niszczenia stanowisk archeologicznych. W coraz wigkszym
stopniu zagrozeniem dla krajobrazu archeologicznego sa natomiast dokonywane obecnie
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wtorne podziaty terendw rolnych i niekiedy powstawanie nowej wiejskiej zabudowy.
Pojawiaja si¢ uktady dzierzawne (takze, a moze przede wszystkim realizowane przez obco-
krajowcow) nie uwzgledniajace granic wsi. Nowi uzytkownicy stosuja bardzo cigzki sprzgt
na duzych obszarach, co niekorzystnie wplywa na stan zachowania stanowisk. W nie-
ktorych przypadkach przeksztatcenia terenu powoduja nieodwracalne zniszczenia wsrod
stanowisk archeologicznych.

3.4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZASOBOW DEMOGRAFICZNYCH

edlug danych Urzedu Statystycznego w gminie Malechowo na koniec 1999 roku

mieszkato 6475 oséb, w tym 3292 mezczyzn (50,8 %) 1 3183 kobiety (49,2%).
Liczba kobiet na 100 mgzczyzn uzyskuje warto$¢ niekorzystna, nawet w skali obszaréw
wiejskich. Biorac pod uwage nadumieralno$¢ mezczyzn 1 przewage kobiet w starszym
wieku, nadreprezentacja mezczyzn mlodych staje si¢ istotnym problemem. Od 1980 roku
liczba mieszkancéw gminy zwigkszyta sig, jest to jednak przyrost znacznie mniejszy od
przyrostu ludnosci wiejskiej w wojewddztwie w tym okresie.

W strukturze ludno$ci gminy Malechowo w 1999 roku dominuje grupa w wieku
produkcyjnym. W poréwnaniu do struktury wieku mieszkancéw gmin wiejskich woje-
wodztwa, gming Malechowo charakteryzuje nieco nizszy udzial grupy w wieku przed-
produkcyjnym, natomiast wyzszy udziat grupy w wieku poprodukcyjnym.

Gmina notuje ujemne saldo migracji stalej. Zanotowany przyrost liczby mieszkancow
byt wynikiem przyrostu naturalnego. W ciagu 20 lat ujemne saldo migracji zmniejszylo sig,
jak 1 ruchy ludnosci wptywajace na jego wysoko$¢ - napltyw oraz odptyw.

Zmniejsza si¢ zardwno przyrost naturalny jak i liczba urodzen. Na stabilnym po-
ziomie utrzymuje si¢ liczba zgonow. Wspdiczynnik dynamiki demograficznej na prze-
strzeni 25 lat obnizyt swa warto$¢ od 3,0 w roku 1975 do 1,4 w roku 1999. W dtugim okre-
sie znacznie zmniejszyla si¢ liczba zawieranych matzenstw.

Zmiany liczby mieszkancow catej gminy nie dotycza jednakowo wszystkich
sotectw. W latach 1985-2000 najwigkszym przyrostem w liczbach bezwzglednych charak-
teryzowaly si¢ solectwa: Malechowo, Karwice oraz Sulechowo, natomiast wyludniaja si¢
sotectwa: Gorzyca, Swigcianowo oraz Borkowo. W pozostalych sotectwach liczba miesz-
kancéw stabilizuje sig.

Wedtug naj$wiezszych danych z Urzgdu Gminy Malechowo, ludno$¢ na koniec 1
kwartatu 2001 roku liczy 6745 os6b. W okresie ostatnich lat daje si¢ takze zaobserwowac
tendencja wzrostu liczby zawieranych matzenstw (1998 - 32, 1999 - 43, 2000 - 46). Row-
niez podana przez Urzad Gminy liczba urodzen w roku 2000(103) byta wigksza, niz w
kolejnych latach 1996-1999.

Gestos$¢ zaludnienia gminy Malechowo jest nizsza, od wyliczonej dla gmin wiej-
skich wojewddztwa zachodniopomorskiego. Taka niewielka ggsto$¢ zaludnienia charakte-
rystyczna jest dla terendw przygranicznych.

STWIERDZONE PROBLEMY I MOZLIWE KONFLIKTY

U Wyludnianie sie¢ gminy na skutek ujemnego salda migracji i spadku dynamiki
demograficznej, rosnqca nadreprezentacja mezczyzn, rysujqcy sie proces starzenia
spoleczenstwa
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3.5. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z FUNKCJI GOSPODARCZYCH

L iczba ludno$ci w wieku produkcyjnym na terenie gminy wynosita na koniec 1999
roku ok. 3800 osob. Teoretycznie mozliwos¢ pracy na terenie gminy badz w bliskim
sasiedztwie powinni posiada¢ wszyscy jej mieszkancy, majacy potrzebe jej podjecia i zdol-
ni do statego lub okresowego jej wykonywania.

Na terenie gminy zatrudnienie w gospodarce narodowej na koniec 1999 roku
wynosito 762 osoby. Powyzsza wielko$¢ nie obejmuje zatrudnienia w rolnictwie indywi-
dualnym 1 0s6b fizycznych prowadzacych dzialalno$¢ gospodarcza zatrudniajacych 1-5
0s0b.

Dominuje zatrudnienie w dziale rolnictwo, lesnictwo i towiectwo /402 osoby tj.
52,8%/. Istotne znaczenie ma dzialalno$¢ produkcyjna /102 osoby tj. 13,4%/. Zatrudnienie
w sektorze budzetowym (administracja, edukacja, stuzba zdrowia i opieka socjalna to 153
osoby, a wigc 20%. Jest to warto$¢ korzystna, wskazujaca na zaawansowanie przemian ryn-
kowych na obszarze gminy, w powiecie stawienskim jedynie gmina wiejska Dartowo ma
korzystniejszy ten ,,wspotczynnik urynkowienia zatrudnienia”. Swiadczy to jednak raczej o
braku $rodkoéw publicznych i niedostatecznym zatrudnieniu w tej sferze.

Wskaznik liczby podmiotow gospodarczych na 1000 mieszkancow w gminie
Malechowo wynosit bowiem na koniec 1999 roku 38,5, podczas kiedy w innych gminach
powiatu slawienskiego byta wyzsza, zblizona w gminie Stawno - 39. Jest to warto$¢ blisko
dwukrotnie nizsza od $redniej krajowej. Pod wzgledem ilo$ci podmiotéw na 1000 miesz-
kancow gmina Malechowo zajmuje wigc ostatnie miejsce w powiecie, a takze lokuje si¢ w
ostatniej dziesiatce gmin wojewodztwa zachodniopomorskiego. Takie warto$ci bywaja
zwiazane z polozeniem gminy przy uczgszczanym szlaku komunikacyjnym, jednak w od-
daleniu od centrow rozwoju - krajowych (Gdansk, Szczecin) i regionalnych (Koszalin,
Stupsk).

Osrodkami aktywnosci gospodarczej w gminie, grupujacymi ponad 10 dziata-
jacych podmiotéw sa miejscowosci Malechowo, Ostrowiec 1 Niemica.

Z ogo6lnej liczby dzialajacych na terenie gminy Malechowo 271 podmiotéw /w
tym 14 w sektorze publicznym 1 257 w sektorze prywatnym/, najwigkszy (85,5%) jest
udziat zaktadéw osob fizycznych i1 spotek cywilnych. Przewazaja podmioty dziatajace w
sferze handlu 1 gastronomii (60) oraz ustug rzemieslniczych (20). Charakterystycznym
przejawem aktywnosci gospodarczej na terenie gminy sa produkujace na rynek stawy ryb-
ne, posiadajace lowiska specjalne. Jedynie 5 podmiotéw wykazuje zatrudnienie powyzej 10
0s6b, z czego 2 powyzej 50. Zaden podmiot nie zatrudnia wiecej niz 100 osob.

Na terenie gminy znajduje si¢ 565 indywidualnych gospodarstw rolnych. Szacun-
kowe zatrudnienie w rolnictwie indywidualnym wynosi 1000 os6b. Zatrudnienie poza rol-
nictwem indywidualnym mozna okresli¢ szacunkowo na 1 500 oséb. Mieszkancy gminy
Malechowo znajduja takze zatrudnienie w przedsigbiorstwach potozonych poza terenem
gminy - gléwnie w Stawnie, Karnieszewicach, Rusku i Koszalinie. Nie jest to grupa wigk-
sza niz 100 - 200 osob.

Powiat stawienski, do ktorego nalezy gmina Malechowo, nalezy do obszarow
problemowych wojewodztwa, gdzie stopa bezrobocia ksztattuje si¢ na poziomie 23-32%
/podczas gdy $rednia dla wojewodztwa zachodniopomorskiego wynosi 18,5 %/.

Wedtug stanu na koniec 1999 roku na terenie gminy zarejestrowanych byto 819
bezrobotnych. Zarejestrowani bezrobotni stanowia 21,6% ludnosci w wieku produkcyj-

Bruro PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO W SLUPSKU 17



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MALECHOWO
SYNTEZA UWARUNKOWAN

nym. Posréd gmin wiejskich wojewddztwa zachodniopomorskiego gmina Malechowo zaj-
muje 33 pozycje na 53 gminy. Sposrdd zarejestrowanych bezrobotnych, ponad potowa po-
zostaje bez pracy wigcej niz 6-miesigcy. Udziat pozostajacych bez pracy przez co najmniej
12 miesigcy w ogodlnej liczbie bezrobotnych byt natomiast, na koniec roku 1999, stosun-
kowo niewielki. Lokuje to gming Malechowo w sytuacji korzystniejszej, niz §rednia woje-
wodzka - rotacja 0osob bezrobotnych ogranicza powstawanie patologii. Obydwa powyzej
przedstawione kryteria wygladaja w gminie Malechowo najkorzystniej sposrod gmin wiej-
skich powiatu stawienskiego.

Wsrdd bezrobotnych dominuja kobiety. W strukturze wieku najwyzszy jest udziat
bezrobotnych w wieku do 44 roku zycia (facznie 80%). Najwigksza grupg stanowia bez-
robotni z wyksztalceniem zasadniczym zawodowym. Terytorialny rozktad zjawiska bez-
robocia w gminie potwierdza jego gtowna przyczyne w skali lokalnej - likwidacje PGR 1
ograniczenie zatrudnienia w funkcjonujacej czgsci rolnictwa uprzemystowionego.

W latach 1996-1999 liczba bezrobotnych zmieniala si¢, do roku 1998 zmniejszyta
si¢ 0 220 osob a nastgpnie w latach 1998-2000 nastapit istotny wzrost. Stanowi to odbicie
przemian, zachodzacych w tym czasie w gospodarce Polski - najpierw ozywienie
gospodarcze, potem trwaly spadek liczby miejsc pracy wywotany depresja i stagnacja, a
takze postepujaca modernizacja technologiczna przedsigbiorstw optymalizujacych koszty.
Dane z pierwszego kwartatu 2001 wykazuja dalszy wzrost liczby bezrobotnych w gminie,
powiecie wojewddztwie 1 kraju.

Z narastajaca skala bezrobocia zwiazane jest ubozenie ludnosci i wzrost patologii
spolecznych. W 2000 roku pomoca spoleczna objete byto 35% gospodarstw domowych w
gminie. Ponad potowa rodzin (267) jako przyczyng trudnej sytuacji podawato bezrobocie,
w 261 przypadkach gldéwnym powodem ubdstwa byta niepetnosprawnos$¢ lub dlugotrwata
choroba, w 71 przypadkach przyczyna byta bezradnos¢ w prowadzeniu gospodarstwa do-
mowego, w 8 stwierdzono alkoholizm a w 5 powro6t z zaktadu karnego. W czgsci sytuacji
zyciowych ubdstwo jest kombinacja kilku przyczyn (co najmniej 2). W gminie Malechowo
nie stwierdza si¢ wystgpowania patologii spotecznych na szeroka skalg - na podstawie
danych GOPR mozna wrecz okresli¢ je jako margines. Jednoznacznie ubdstwo znacznej
czesci mieszkancoOw gminy spowodowane jest sytuacja ekonomiczna.

STWIERDZONE PROBLEMY I MOZLIWE KONFLIKTY

U Brak znaczqcych pracodawcow w gminie i jej bezposrednim sqsiedztwie, niewielka ak-
tywnos¢ gospodarcza mieszkancow gminy, plytki rynek pracy

U Niskie kwalifikacje bezrobotnych, szczegdlnie bytych pracownikow pgr

U Rosnqca stopa bezrobocia, zagrozenie wysokim bezrobociem strukturalnym i towarzy-
szqcymi patologiami,

U Postepujqgce ubostwo spoleczenstwa,

3.6.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU ROLNICTWA I MOZLIWOSCI JEGO ROZWOJU
UWARUNKOWANIA POZYTYWNE - SZANSE

mina Malechowo, usytuowana w strefie o korzystnych warunkach agroklimatycz-
nych i glebowych, z duzym udziatem gleb hydromorficznych, posiada bardzo dobre
warunki naturalne do rozwoju efektywnego rolnictwa.

Przewaga kompleksoéw pszennych i zytnich dobrych oraz wynikajacy stad tradycyj-
nie rolniczy charakter gospodarowania, przyczynia si¢ do wysokiego udzialu uzytkéw rol-
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nych w strukturze uzytkowania gruntow. Mozliwo$ci rozwoju nowoczesnej gospodarki rol-
nej sa wszechstronne. Tam, gdzie dominuja gospodarstwa wielkoobszarowe, produkujace
w oparciu o istniejace zaklady rolne, juz obecnie niezle funkcjonuje rolnictwo wy-
sokotowarowe. Stale poprawiajaca si¢ struktura obszarowa indywidualnych gospodarstw
rolnych - blisko 45 % gospodarstw posiada obszar uzytkow rolnych powyzej 10 ha - oraz
korzystna struktura wiekowa uzytkownikow indywidualnych gospodarstw rolnych, daja
szans¢ rozwoju rolnictwu rodzinnemu.

Duzy areal uzytkow rolnych we wtadaniu Skarbu Panstwa oraz zainwestowane ob-
szary 1 obiekty produkcji rolnej, stwarzaja mozliwos¢ wykorzystania - w zaleznosci od
potozenia i uktadu roztogdéw - dla wzmocnienia istniejacych i tworzenia nowych, silnych
gospodarstw.

Wykorzystujac naturalne mozliwosci doliny rzeki Grabowej bardzo dynamicznie
rozwija si¢ gospodarka rybacka, oparta na intensywnej hodowli ryb lososiowatych w zor-
ganizowanych osrodkach, w ktorych hodowla potaczona jest z funkcja turystyczna.

UWARUNKOWANIA NEGATYWNE - OGRANICZENIA

K ondycja finansowa wigkszosci rolnikow jest marna 1 niewiele jest gospodarstw roz-
wojowych. W stosunku do potencjalnych mozliwosci stabo rozwingly si¢ praco-
chionne kierunki produkcji (hodowla bydta mlecznego, uprawy warzywniczo - sadow-
nicze). Gospodarstwa indywidualne sa w niewielkim stopniu wyposazone w nowoczesny
sprzgt. Kwalifikacje zawodowe 1 poziom wiedzy ogdlnej wigkszosci rolnikéw sa niedosta-
teczne. Osiagane mierne ilosciowo 1 jakosciowo efekty produkcji, wynikaja z ekstensywne-
go sposobu gospodarowania. Na skutek wolnego tempa prywatyzacji majatku Skarbu
Pafistwa postgpuje degradacja niewykorzystywanych produkcyjnie osrodkéw gospodar-
czych, a takze niekorzystne procesy na nieuprawianych areatach.

Bardzo niski jest stopien zorganizowania rynku rolnego: brak organizacji
producenckich, wigzi kooperacyjnych i kontraktacyjnych z handlem i przemystem prze-
tworczym. W gminie brak lokalnego przetworstwa i zaawansowanego technologicznie sys-
temu magazynowania ptodow rolnych. Stad permanentne trudnosci z okre§leniem profilu i
wielkosci produkcji oraz jej zbytem.

Znaczna odlegto$¢ od duzych i bardzo duzych o$rodkéw miejskich ogranicza mozli-
wosci zbytu produkcji - szczegdlnie drobnych gospodarstw i produkcji specjalne;.
STWIERDZONE PROBLEMY I MOZLIWE KONFLIKTY
U Niewielkie zaawansowanie technologiczne rolnictwa indywidualnego,

U Niskie kwalifikacje zawodowe i przygotowanie rynkowe wiekszosci rolnikow
U Brak zorganizowanego rynku rolnego, systemu magazynowania i przetworstwa ptodow

U Opozniona prywatyzacja majqtku Skarbu Panstwa

U Wystepowanie zjawiska erozji i zakwaszania gleb

3.7. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z SYTUACJI FINANSOWEJ GMINY

P rzy zblizonym na przestrzeni lat 2001 - 1997 wzroscie dochodéw 1 wydatkéw (nie
nadazajacym jednak za stopniem inflacji), na prawie niezmienionym poziomie pozo-
stata warto$¢ dochodow wiasnych. Jedyna pozycja wykazujaca wzrost, jest ponad dwukrot-
ny przyrost podatku od nieruchomosci. Systematycznie maleja natomiast dochody z podat-
ku rolnego oraz udziatu w powszechnym opodatkowaniu PIT oraz od os6b prawnych CIT.
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Potwierdza to proces ubozenia spoleczenstwa gminy Malechowo - tak jak ma to miejsce w
wigkszosci gmin wiejskich.

Sposrod 53 gmin wiejskich wojewddztwa, w latach 1998-99 obnizke dochodow
ogélem zanotowato 13, w tym gmina Malechowo. W tym samym okresie minimalnie
wzrosty jednak dochody wtasne - podobnie jak w 37 innych gminach. Pod wzglgdem wy-
sokosci dochodéw ogoétem 1 dochoddéw wiasnych na 1 mieszkanca gmina Malechowo
miesci si¢ obecnie wsrod 10 najubozszych w wojewodztwie.

Gmina Malechowo znajduje si¢ wérod gmin, ktore w ostatnich 3 latach obnizyty
poziom wydatkow inwestycyjnych. Ich udziat w budzecie wynosit w roku 1999 - 5% 1 je-
dynie w 7 gminach wojewddztwa byl nizszy. Pod wzgledem wysokosci wydatkoéw in-
westycyjnych na mieszkanca gmina Malechowo zajmuje identyczna - 8-ma od konca pozy-
cj¢, przeznaczajac na ten cel 50 zt. Pod wzgledem wysoko$ci inwestowania wszystkie
gminy powiatu stawienskiego maja, cho¢ nieznacznie, ale jednak korzystniejsze wyniki.

Rynek nieruchomos$ci w gminie jest ptytki i istnieje wyrazna przewaga podazy nad
popytem. Nie pozwala to gminie na uzyskiwanie znaczacych dodatkowych dochodéw z
mienia komunalnego.

Zdolno$¢ inwestycyjna gminy Malechowo w okresie ostatnich 4 lat z poziomu
nieco ponad 16% zmalata do niewiele ponad 3% wydatkow w przyjetym budzecie roku
2001. W ciagu ostatnich lat gmina Malechowo dotaczyta do grupy samorzadéw prze-
znaczajacych swe dochody na place nauczycieli i urzednikow, koszty biezace funkcjono-
wania instytucji oraz opieke spoteczna. Kreowanie dynamicznej polityki gospodarczej i
spotecznej w tej sytuacji jest praktycznie niemozliwe.

STWIERDZONE PROBLEMY I MOZLIWE KONFLIKTY

U Niedostatek srodkow budzetowych, powodujqcy konflikt pomiedzy potrzebq :za-
spokajania codziennych potrzeb ubozejqcego spoleczenstwa, a koniecznosciq podej-
mowania inwestycji i realizowania diugoplanowych zamierzen,

U Mozliwos¢ decyzji szkodliwych dla ksztaltu przestrzeni gminy, wymuszonych silng
presjq na pozyskiwanie dodatkowych dochodow budzetu,

3.8. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z UKEADU OSADNICZEGO

mina podzielona jest na 22 sotectwa, z ktorych w 9 mieszka wigcej niz 300 0sob.

Jednoczesnie w 4 solectwach zamieszkuje mniej niz 100 oséb. Na uktad osadniczy
gminy Malechowo sktadaja si¢ 43 zamieszkale miejscowosci, z ktorych 8 liczy powyzej
300 mieszkancow. W 11 miejscowosciach gminy liczba mieszkancow nie przekracza 25
0sob. Zadna z miejscowosci nie przekracza liczby ludnosci 1000 osob. Gming Malechowo
charakteryzuje wigc znaczne rozproszenie struktury osadniczej. Jednak zaréwno w po-
wiecie stawienskim, jak tez w tej czeSci wojewodztwa zachodniopomorskiego rozdrob-
nione uktady osadnicze innych gmin sa cz¢sto spotykane.

Osadnictwo gminy Malechowo zwiazane jest z ciagami komunikacyjnymi prze-
biegajacymi przez jej teren. W miejscowosciach potozonych przy drodze krajowej nr 6, za-
mieszkuje blisko 2000 oséb czyli okoto 30% mieszkancow gminy. Odpowiednio przy
drodze wojewodzkiej nr 207, zamieszkuje 1058 o0sob, a przy drogach powiatowych - tacz-
nie ok. 3500 os6b. Drogami gminnymi obslugiwane jest jedynie 200 mieszkancow. (Dane
o liczbie mieszkancow za ewidencja ludnosci Urzegdu Gminy w Malechowie).

Osadnictwo zwiazane jest tez z doling rzeki Grabowej. W strefie krawgdziowej do-
liny zlokalizowanych jest 13 miejscowosci, w ktorych mieszka blisko 1/3 ludnosci gminy.
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Osrodek centralny - Malechowo - potozony jest w potnocnej czgéci gminy, najlud-
niejsza miejscowos¢ - Ostrowiec - na jej wschodnim skraju. Drugi, ustalany w kolejnych
dokumentach planistycznych osrodek wspomagajacy - Pgkanino, lezy w pdétnocnej czgsci,
przy zachodniej granicy gminy. Tworzy to niezrownowazony uktad osadniczy, gdzie do-
stgpnos¢ czesci mieszkancow do ustug na poziomie gminnym jest utrudniona i przyczynia
si¢ do nierownomiernego rozwoju calego obszaru gminy.

W kontekscie przeksztalcen przestrzeni, jakie miaty miejsce na wsi pomorskiej na
przestrzeni ostatnich 60 lat, krajobraz osadniczy gminy Malechowo jawi w sposéb umiar-
kowanie korzystny. Przeksztatcenia dokonane w okresie ostatnich lat nie sa duze, na 43 za-
mieszkane miejscowosci gminy, nieliczne sg te, w ktérych dokonaty si¢ przeksztalcenia
nieodwracalne. Najpowazniejszym zagrozeniem dla przestrzeni zurbanizowanej jest
degradacja wartosciowej zabudowy, niszczejacej wskutek ubostwa wiascicieli. Takze obec-
ny ruch budowlany w gminie jest znikomy.

STWIERDZONE PROBLEMY I MOZLIWE KONFLIKTY

U Niezrownowazony i rozproszony uktad osadniczy powoduje nierownomierny rozwdj,
utrudnia zapewnienie wltasciwego dostepu do infrastruktury i ustug,

U Rozproszenie miejscowosci i rozdrobnienie sotectw utrudnia podejmowanie znaczqcych
wspolnych dziatan w sferze poprawy jakosci zycia

U Degradacja wartosciowej zabudowy zagrodowej i folwarcznej wskutek ogolnego
ubostwa,

U Rosngca presja wlascicieli nieruchomosci na wykorzystanie renty potozenia i lokaliza-
cje zabudowy niezgodnie z zasadami tadu urbanistycznego, dazenie do niekorzystnych
zmian zapisow planow zagospodarowania przestrzennego,

U Brak skutecznej egzekucji przepisow prawa w zakresie nadzoru budowlanego - realiza-
cja zabudowy degradujqcej przestrzen,

3.9.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU INFRAST RUKTURY SPOLECZNEJ I ZASOBOW
MIESZKANIOWYCH

‘ N } zakresie infrastruktury spolecznej szczegdlnie korzystnie przedstawia si¢ organiza-

cja opieki zdrowotnej, ktora czg$ciowo stuzy rowniez mieszkancom gmin sasied-
nich. Cztery dobrze wyposazone, skomputeryzowane osrodki zdrowia, realizujace opieke
catodobowa, centralnie potozona stacja pogotowia ratunkowego z placowka rehabilitacji i
fizjoterapii, a takze posterunek drogowego ratownictwa medycznego i bliskie sasiedztwo
szpitala powiatowego w Stawnie, gwarantuja S§wiadczenia na poziomie rzadko spotykanym
nie tylko w gminach wiejskich, ale i matych miastach.

Obecna sie¢ szkot, sktadajaca si¢ z gimnazjum i 4-ch szkot podstawowych jest do-
stateczna, likwidacja szkoty w Karwicach nie ma dla cato$ci obstugi istotnego znaczenia.
Rozpoczety proces likwidacji szkoty podstawowej w Malechowie nie jest jednak korzystny
w perspektywie mozliwego rozwoju demograficznego w potnocno-wschodniej czesci
gminy. Szkolnictwo dysponuje dobra baza materialng, takze w zakresie obiektow spor-
towych. Realizowane w szkolach programy rozszerzaja wiedz¢ dzieci i przygotowuja do
aktywnego uczestnictwa we wspolnocie lokalnej. Placowki opieki przedszkolnej sa
korzystnie zlokalizowane w dwu najwigkszych osrodkach osadniczych, jednak liczba
dzieci w wieku 3-6 lat, objetych wychowaniem przedszkolnym /340,2 na 1000/, jest w
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gminie Malechowo nizsza, zar6wno w stosunku do powiatu /381,6/ jak 1 do gmin wiej-
skich w wojewddztwie /473,7/.

Ogo6lnodostepna bazg kultury w gminie stanowia jedynie 4 biblioteki publiczno-
szkolne. Interesujace zalozenie strategii, iz szkoly podstawowe stanowia ,,0$rodki
rozwoju” ma jednak pewne niedostatki. Baza, jaka dysponuja szkoty, nie do konca spetnia
potrzeby wszechstronnej dzialalno$ci kulturalnej, takze i z powodu ograniczonej dostgpno-
$ci w ciagu doby. Peryferyjne polozenie szkoty w Malechowie sprawia, iz centrum wsi jest
pozbawione osrodka integracji mieszkancow. Niektdre znaczace miejscowosci nie posiada-
ja w ogole takiego miejsca.

Od kilku lat daje si¢ zaobserwowaé wzrost potrzeby integracji i podejmowania
wspolnej dziatalnosci w grupach i instytucjach pozarzadowych. W gminie dziala Stowarzy-
szenie ,,Mata Ojczyzna”, w trakcie zakladania sa Stowarzyszenie Na Rzecz Rozwoju
Gminy 1 oddziat stowarzyszenia ,,Mtodzi w Europie”. Sposrdod organizacji tradycyjnie zwi-
azanych z obszarami wiejskimi, dziata 5 jednostek OSP.

Potrzeby mieszkancéw gminy w zakresie bezpieczenstwa zaspokajane sa przez
posterunek policji, zlokalizowany w Malechowie oraz 5 jednostek OSP, dysponujacych
straznicami i samochodami bojowymi, rozmieszczonych w sposob umozliwiajacy sprawna
obstuge calej sieci osadniczej. Poziom bezpieczenstwa zdrowia i mienia mieszkancow jest
- przynajmniej w ocenie powiatowej policji - wyzszy, niz w okolicznych gminach.

Ponad 25% spoteczenstwa uczestniczy we wspolnotach religijnych potozonych
poza granicami gminy. Sprawia to, iz nie sa w petni wykorzystane mozliwo$ci integracji
dla wspolnych dziatan, nie tylko w sferze sakralnej. Wszystkie cztery czynne cmentarze
potozone sa w centralnym pasie gminy.

Procesowi ciaglego rozwoju podlega sie¢ ustug komercyjnych - sklepéw 1 ustug
bytowych. W ponad potowie miejscowosci mozliwe jest codzienne zaopatrzenie w artykuly
pierwszej potrzeby. Za wyjatkiem kilku niewielkich przysiotkow, odlegtos¢ od sklepu
wielobranzowego nie przekracza 1,5 km. W miejscowosciach Malechowo 1 Ostrowiec
oferta handlowa jest stosunkowo bogata. W obszarze gminy, mimo trudnej sytuacji ekono-
micznej 1 panujacej recesji, sie¢ handlowa rozwinigta jest niezle, gorzej przedstawia sig
sytuacja w zakresie ushug .

Poza promieniem 4 km od placéwek oswiaty i przychodni zdrowia potozone sa
miejscowosci Karwiczki, Przystawy /Pig¢miechowo, Kawno, Uniedrozyn, Wtodzistaw 1
Laski. Okoto 10% mieszkancéw gminy ma utrudniony dostgp do ustug publicznych 1
komercyjnych. W najtrudniejszej sytuacji znajduje si¢ 220 mieszkancoéw miejscowosci La-
ski.

Istniejace zasoby mieszkaniowe gminy Malechowo polozone sa przede wszystkim
w zabudowie siedliskowej 1 jednorodzinnej. Mieszkania w zabudowie wielorodzinnej sta-
nowig okoto 20 % zasobow mieszkaniowych gminy. Mieszkania w gminie Malechowo sa
wprawdzie nieco wigksze, niz $rednio w wojewddztwie, jednak bardziej zaggszczone.
Przyjmujac za optymalny standard zamieszkiwania posiadanie przez kazde gospodarstwo
domowe samodzielnego mieszkania, szacunkowy niedobor liczby mieszkan na terenie
gminy wynosi okoto 180 mieszkan.

Gmina Malechowo znajduje si¢ w grupie 40 gmin wiejskich wojewddztwa, gdzie
w roku 1999 oddano do uzytku mniej niz 6 mieszkan. Przewazajaca cz¢$¢ mieszkan w
gminie to lokale prywatne i1 zaktadowe. Mieszkania komunalne stanowia jedynie niespetna
1,5% catosci zasobu. Pod wzgledem liczby izb w mieszkaniu, powierzchni uzytkowej na

Biuro PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO W SLUPSKU 22



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MALECHOWO
SYNTEZA UWARUNKOWAN

mieszkanie oraz na 1 osobg, warunki mieszkaniowe gminy Malechowo sa zblizone do
srednich w gminach wiejskich w powiecie 1 wojewodztwie.

Zasoby mieszkaniowe gminy w znacznym stopniu wymagaja remontOw i1 moder-
nizacji. Wynika to przede wszystkim w z faktu, iz przewazajaca cz¢$¢ mieszkan (ponad
66%) w gminie Malechowo zostata wybudowana przed 1945 rokiem. Wiele zaréwno star-
szych, jak 1 powojennych budynkéw wznoszono w technologiach oszczgdnosciowych, jako
budownictwo folwarczne i pegeerowskie. Postgpuje wigc ich dekapitalizacja obnizajaca
standard zamieszkania i mogaca zagraza¢ bezpieczenstwu - szczegdlnie pozarowemu.

STWIERDZONE PROBLEMY I MOZLIWE KONFLIKTY
U Niedorozwdj bazy dla instytucji i dziatan w sferze kultury
U Zagrozenie deformacji sieci placowek oswiaty

U Brak przyrostu nowych zasobow mieszkaniowych i postepujqca degradacja
istniejqcych, zagrazajqca lawinowq zapasciq w perspektywie najblizszego 10-lecia.
Brak mozliwosci po stronie gminy dla rozwiqzywania tego problemu.

3.10. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU KOMUNIKACJI

UWARUNKOWANIA POZYTYWNE - SZANSE

rzez potnocna czgs$¢ obszaru gminy Malechowo w ukladzie rownoleznikowym prze-

biega korytarz transportowy o znaczeniu krajowym i miedzynarodowym Jego podsta-
wowym elementem jest droga krajowa nr 6 /E28/ Szczecin-Gdansk, ktora obstuguje ruch z
poinocy Polski, i Europy Zachodniej, przenoszac ruch tranzytowy z Niemiec do Trdjmiasta
1 dalej na Mazury oraz do Kaliningradu. Droga petni rowniez rolg gtéwnego szlaku obstu-
gujacego ruch regionalny, zapewniajac potaczenie z osrodkami rozwoju: Szczecinem,
Koszalinem, Stupskiem i Gdanskiem oraz o$rodkami lokalnymi - Stawnem i Sianowem.
Magistralna linia kolejowa Szczecin-Gdansk zapewnia dogodne potaczenia ze Szczecinem,
Berlinem 1 Gdanskiem, a takze Olsztynem, Bialymstokiem, oraz posrednio Warszawa i
Krakowem. W odlegtym o kilkanascie kilometréw od miejscowosci gminnej Dartowie
funkcjonuje port morski wypetniajacy funkcje rybackie i przyjmujacy niewielkie jednostki
handlowe. W ostatnich dziesigcioleciach najwigkszego znaczenia nabiera jego funkcja
turystyczna. Potaczenie z terenami nadmorskimi zapewniaja odchodzace od Drogi Krajo-
wej drogi powiatowe nr nr 17 451 1 17 455. W bezposrednim sasiedztwie gminy planowana
jest realizacja Hanzeatyckiej Trasy Rowerowej - szlaku miedzynarodowej turystyki kwali-
fikowane;.

Laczna dlugo$¢ drog publicznych na obszarze gminy wynosi ok.147 km.
Wskaznik gesto$ci drog wynosi 64,75 km na 100 km? i jest prawie identyczny ze $rednim
dla wojewodztwa. Sie¢ bitumicznych drog kategorii ponadgminnej obstuguje praktycznie
cala (za wyjatkiem 200 osob) sie¢ osadnicza gminy. Wigkszo$¢ miejscowosci gminy obshu-
giwana jest siecia linii komunikacji dalekobieznej i1 lokalnej Przedsigbiorstwa Panstwowej
Komunikacji Samochodowej w Koszalinie. Trasy autobuséw przebiegaja po drodze krajo-
wej, wojewodzkiej 1 wigkszo$ci drog powiatowych.

Na terenie gminy jest szereg drog lesnych i zaktadowych, o nieuregulowanym dzi$
statusie prawnym, ktore stanowia uzupetnienie sieci drog regionalnych i gminnych, petniac
rownoczes$nie funkcje drog przeciwpozarowych. Wybrane odcinki, w powiazaniu z
istniejacymi nasypami po zlikwidowanych torach kolejowych, maja ponadlokalng szansg
wykorzystania w charakterze ciagéw turystycznych pieszych, rowerowych i hipicznych.
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UWARUNKOWANIA NEGATYWNE - OGRANICZENIA

Ruch pojazdéw na drodze krajowej wzrdst w ciagu ostatnich 5 lat blisko 2- krotnie i
osiagnatl warto$¢ Sredniego natg¢zenia 6300 - 6400 pojazdéw na dobg. Brak obejs¢
miejscowosci - przede wszystkim Malechowa, Pgkanina i Kawna - przyczynia si¢ do za-
grozenia bezpieczenstwa kierujacych pojazdami i mieszkancéw, rowniez poprzez pogar-
szanie stanu technicznego budynkdéw potozonych w sasiedztwie. Takze brak obejs¢ Siano-
wa 1 Stawna utrudnia ptynny przebieg ruchu, zniechgcajac podroznych do wybierania tej
trasy. Droga wojewddzka DW 207 relacji Stawno-Bobolice, jedyna 0§, ktora zabezpiecza
zewngtrzne powigzania gminy na kierunku poludnikowym, poloZzona jest peryferyjnie w
stosunku do jej obszaru. Takze 1 z tego powodu powiazania z otoczeniem catej potu-
dniowej czg$ci gminy sa niedostateczne.

Drogi sa w $rednim 1 w wigkszo$ci ztym stanie technicznym. Brak urzadzonych
poboczy i chodnikow ujemnie wplywa na bezpieczenstwo - szczegdlnie pieszych i
rowerowych - uzytkownikéw drog. Parametry techniczne zatozone dla tych drog, nie od-
powiadaja rodzajowi odbywajacego si¢ na nich ruchu. Na proces dekapitalizacji wptywaja
takze istniejace warunki gruntowo-wodne /stabe podbudowy 1 odwodnienie, szczegdlnie na
obszarze Pradoliny Grabowej/. Powyzsze czynniki sprawiaja, iz przepustowos$¢ sieci obstu-
gujacej jest niedostateczna 1 moze wkrotce stanowi¢ barier¢ w rozwoju.

Niedostateczna jest czgstotliwos$¢ 1 przede wszystkim dobowe rozklady potaczen
komunikacja zbiorowa. Obniza to mozliwo$ci poszukiwania i uzyskania pracy poza gmina.

Na obszarze gminy brak MOP-u z prawdziwego zdarzenia, zapewniajacego za-
rowno kompleksowa obstuge podréznych przez 24 godz/dobeg, jak tez speiniajacego rolg
turystycznej wizytowki gminy. Nie istnieja urzadzone i oznakowane trasy rowerowe,
mogace stanowi¢ elementy regionalnego i ponadregionalnego systemu.

Postepujacy proces dekompozycji przedsigbiorstwa PKP powoduje, iz mozliwosci
wynikajace z istnienia 2 dobrze skomunikowanych stacji kolejowych nie sa wykorzystane.

STWIERDZONE PROBLEMY I MOZLIWE KONFLIKTY

U brak obejs¢ Pekanina i Malechowa droga krajowq nr 6, a takze Stawna i Sianowa, co
utrudnia dostep do gminy

U brak dostatecznych dziatan dla poprawy stanu drog przez wszystkich zarzqdcow, niedo-
statki w biezqcym utrzymaniu,

U niedostateczna obstuga mieszkancow komunikacjq zbiorowq,

U brak miejsc zapewniajqcych dobry standard obstugi podroznych.

3.11. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU INFRASTRUKTURY KOMUNALNEJ, ENERGETYKI I
TELEKOMUNIKACJI

UWARUNKOWANIA POZYTYWNE — SZANSE

mina Malechowo posiada dostep do duzych zasobow wod podziemnych, bedacych

zrodlem wody dla zaspokajania potrzeb gospodarczo — bytowych, ustug i hodowli
zwierzat. Z urzadzen do zbiorowego zaopatrzenia w wodg korzysta 90% mieszkancoéw
gminy. Wigkszo$¢ wodociagéw wiejskich budowana byta w okresie ostatnich 15 lat i jest w
dobrym stanie technicznym. Planowane potaczenie istniejacych systeméw wodociagowych
przyczyni si¢ do poprawy niezawodnos$ci dostaw wody do uzytkownikow.
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Przez podinocna cze$¢ obszaru gminy przebiega gazociag wysokiego cisnienia
Koszalin — Stawno — Shupsk. Obecnie do istniejacego gazociagu wiaczona jest wie$
Malechowo. Przepustowo$¢ gazociagu oraz istniejaca stacja redukcyjno-pomiarowa 1° w
Malechowie umozliwia rozbudowg sieci gazowej w obszarze gminy zgodnie z opracowa-
nym ,,Programem gazyfikacji gminy Malechowo”. Rozwdj gazyfikacji przewodowej po-
zwoli na zwigkszenie udziatu gazu do ogrzewania zabudowy, a tym samym ograniczy
emisj¢ zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego.

Sie¢ energetyczna na terenie gminy zaspokaja w calo$ci potrzeby odbiorow indywi-
dualnych i przemystowych. Przewidywana rozbudowa posterunku energetycznego zlokali-
zowanego na terenie wsi Malechowo przyczyni si¢ do jeszcze sprawniejszej obstugi sieci.

W zakresie telekomunikacji przewodowej istniejacy stan zaspokajania potrzeb jest
zadowalajacy. Wszystkie miejscowosci obszaru gminy maja zapewniong taczno$é
telefoniczna /posiadaja co najmniej jeden telefon/. Systematycznie kontynuowane sa prace
podnoszace stopien upowszechnienia ustlug §wiadczonych przez TPSA. Gmina objeta jest
w wigkszos$ci zasiggami operatorow telefonii komorkowe;.

UWARUNKOWANIA NEGATYWNE — OGRANICZENIA

‘ N 7 prowadzone rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 4 wrzesnia 2000 roku, do-

stosowujace przepisy prawa polskiego do wymogoéw Unii Europejskiej, podniosto
znacznie wymagania stawiane wodzie do picia i celéw gospodarczych. Aby sprostac
obowigzujacym normom, wymuszona zostata koniecznos¢ szybkiej budowy urzadzen
uzdatniajacych na wigkszosci istniejacych stacjach wodociagowych.

Ze wzgledu na niezadowalajacy stan techniczny wymiany wymaga sie¢ wodociagowa
na terenie wybudowania Kosierzewo i wsi Lejkowo.

Stan gospodarki $ciekowej na terenie gminy jest porownywalny z wigkszo$cia ob-
szaréw wiejskich Polski i jako taki, nie odpowiada standardom cywilizacyjnym. Dostep do
urzadzen do zbiorowego oczyszczania $ciekow posiada (wedtug danych WUS 1999) 1646
mieszkancow (25,4%). Wsrdd gmin wiejskich wojewoddztwa zachodniopomorskiego gmina
Malechowo pod tym wzgledem znajduje si¢ na 27 miejscu, w grupie 12 gmin, gdzie udziat
ludnosci posiadajacej mozliwos¢ korzystania z oczyszczalni $ciekOw miesci sig¢ w grupie
20-30%. Istnieje pilna potrzeba rozbudowy i budowy systemoéw kanalizacyjnych zakonczo-
nych wysokosprawnymi urzadzeniami do unieszkodliwiania $ciekow co najmniej w miej-
scowosciach zwodociagowanych. Trzy z istniejacych pigciu oczyszczalni $ciekoéw, to
oczyszczalnie korzeniowe sprawiajace ktopoty eksploatacyjne.

Ogromny problem stanowi na terenie gminy gospodarka odpadami. Eksploatowane
trzy wysypiska na odpady komunalne nie odpowiadaja wymogom technicznym, stawianym
tego typu obiektom — brak uszczelnionego podtoza, odbioru odciekdéw, odgazowania oraz
towarzyszacej infrastruktury. Istnieje pilna potrzeba budowy gminnego wysypiska spe-
Iniajacego normy lub podpisania porozumienia na sktadowanie odpadéw komunalnych na
terenie gminy posiadajacej urzadzone wysypisko.

STWIERDZONE PROBLEMY I MOZLIWE KONFLIKTY

U wymuszona najnowszymi przepisami koniecznos¢ szybkiej budowy urzqdzen uzdat-
niajqcych wode do picia i na potrzeby gospodarcze,
U nieuporzqdkowana do konca gospodarka sciekowa,
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U decyzja o zamknieciu eksploatowanych wysypisk na odpady komunalne w polqczeniu z
ubostwem ludnosci, grozi wzrostem niekontrolowanego skitadowania odpadow w la-
sach i na terenach otwartych,

U przez potnocng czesé obszaru gminy przebiega linia elektroenergetyczna najwyzszych
napie¢ 400kV z pasem ochronnym wzdtuz linii wynoszqcym 120 m oraz linia
elektroenergetyczna 110kV z pasem ochronnym wzdtuz linii wynoszqcym 50 m - sq to
znaczqce obszary wylqczone z zabudowy.

3.12. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY

Na terenie gminy obowigzuje Miejscowy ogélny plan zagospodarowania prze-
strzennego gminy Malechowo zatwierdzony Uchwata XX/67/87 Gminnej Rady
Narodowej w Malechowie z dnia 12 pazdziernika 1987 roku, ogloszony w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Koszalinskiego Nr 16 poz. 167, z pézniejszymi zmianami, za-
twierdzonymi Uchwatg XIX/112/96 Rady Gminy w Malechowie z dnia 30 grudnia 1996
roku, ogloszone Dziennik Urzedowy Woj. Koszalinskiego 1997 Nr 5 poz. 22 (zatacznik:
mapy skala 1:25 000 oraz 1:5 000)

W ramach dokonanej w 1996 roku zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Malechowo, zostaty wyznaczone nowe tereny dla rozwoju budow-
nictwa mieszkaniowego. Ogétem w planie wskazano 27,60 ha nowych terendéw miesz-
kaniowych. Jednocze$nie przewidziano mozliwosci realizacji zabudowy uzupetniajacej we
wskazanych w poszczegdlnych miejscowosciach kompleksach istniejacego zainwestowa-
nia.

W planie gminy Malechowo wskazano ponad 17 ha nowych terenéw dla rozwoju
funkcji produkeyjnych i gospodarczych oraz rezerwy terenowe dla funkcjonowania ustug
publicznych.

Rezerwy te nie zostaty wykorzystane. Od roku 1997 ztozono natomiast kilkadziesi-
at wnioskOw o zmiang przeznaczenia gruntéw, ktorych taczna powierzchnia znacznie prze-
kracza ustalenia planu. Dotycza one jednak innych terenéw - glownie potozonych na grun-
tach wiascicieli prywatnych.

Nie znalazty potwierdzenia zatozenia dynamicznego rozwoju rolnictwa wiel-
kotowarowego, przemystu i budownictwa mieszkaniowego. Nie nastapil zaktadany w pla-
nie rozw9j sieci placowek infrastruktury spotecznej. Zmiany ustrojowe, jakie nastapily po
roku 1989, doprowadzity do urealnienia wydatkéw publicznych i przeniesienia kompeten-
cji w zakresie orzekania o potrzebie inwestowania na podstawowy szczebel nowego
ogniwa w administracji publicznej, jakim stal si¢ odrodzony samorzad terytorialny.

Od chwili uchwalenia zmian do planu w roku 1996, Zarzad Gminy nie przygotowat
zadnych nowych propozycji zmian, pomimo naplywu wnioskow od mieszkancow. Nie
zostaly tez sformutowane takie propozycje z wtasnej inicjatywy Samorzadu. Mozna to oce-
ni¢ jako brak aktywnej polityki w zakresie ksztaltowania przestrzeni, nalezy jednak
uszanowaé zaufanie wladz gminy do ustalen stosunkowo $wiezego planu z 1996 roku i
ostrozno$¢ przed podejmowaniem rozwigzan czastkowych, zaspokajajacych dorazne - nie-
rzadko partykularne - interesy.
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